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15.5. CONCLUSIONES.

El foco de ruido existente en el &rea de la Moddién Puntual n°6 es el trafico
rodado, éste el causante de mayor afeccion acisiida Calle Principe de Vergara.

A partir de los mapas anteriores y teniendo enteugue nos encontramos en un
area tolerablemente ruidosa (tipo 3) la parceladobal se encuentra expuesta a
niveles de ruido admisibles (Lden<73 dBA) por lotta se cumplen los objetivos de
calidad acustica establecidos en el Anexo Il desha5/2009, de 4 de junio, del Ruido
en Castilla y Ledn, yo es necesaria la aplicacion de las medidas previeas o
correctivas en la parcela objeto de estudio
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16.CUMPLIMIENTO DEL ART. 169 DEL RUCYL

A continuacion se justifica el cumplimiento de dspuesto en el art. 169 del
RUCyYL, de una forma resumida, dado que con maytalldese ha justificado en los
apartados anteriores:

- La conveniencia e interés publico de la Modificackuntual n° 6 se basa,
como ya se ha indicado y justificado anteriormeiadefratarse de una
regularizacion de linderos entre la parcela de eBiat General de
Equipamiento y los Sistemas Locales de Viario Robly de Espacios
Libres Publicos, debido a la intencion de faciliamejor accesibilidad de
los ciudadanos al interior de la edificacion delfieid Administrativo de
Usos Mdltiples de la JCyL en Salamanca, maxime dmia@® prevee una
gran intensidad de uso, al encontrarse en dichficledAdminisitrativo, la
practica totalidad de los Servicios de la Comunidadgtonoma en
Salamanca. Por otra parte, el encuentro surgide &nforma ortogonal de
la nueva edificacion proyectada y los lindes irtaggs de la parcela inicial,
producen unos restos de superficie que, siendoitdaridad de la
Comunidad Auténoma, tendrian el mismo uso de Sesteotal que los
terrenos colindantes municipales, sin linea figleadelimitacion, lo que
conllevaria por una lado unas mejoras dimensionatesceras publicas
pero por otro generaria serias dificultades ddalagres de mantenimiento.
Por lo tanto se pretende la mejor accesibilidadiahat interior de la
edificacion dotacional publica, la mejora de ladad urbana que favorezca
la continuidad y armonia del espacio urbano cohitelacon la optimizacion
de los recurso publicos de mantenimiento viario @ superficies
ajardinadas, asi como el mantenimiento del apr@am@nto y demas
condiciones urbanisticas de la dotacion de sistggnaral, y el aumento de
la superficie del sistema local de espacios lilpéklicos, y de la zona
peatonal del sistema local de vias publicas.

- Las determinaciones que se alteran, se considerriecfamente
identificadas, en el apartado de conclusion de @ésteimento al detallar
concretamente las modificaciones propuestas asb dammencién a los
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planos que se modifican que se incluyen completos gscala en el
Documento n° 2 de la presente Modificacion Puntual.

- Por el objeto de la actuacion ya descrito, su eseasdad, asi como por el
mantenimiento de la condicion del uso dotaciondblipad de todas las
superficies afectadas, es por lo que se consideea lg Modificacion
Puntual n°® 6 no posee influencias ni en el modsiatarial definido en el
vigente P.G.0.U. de Salamanca ni en la ordenacé&nmergl vigente, al
tratarse de pequefas correcciones puntuales ssirdeladesarrollo de la
demanda funcional de la edificacion administratieh Sistema General de
Equipamiento y de la mejora en la calidad urbananycontinuidad y
armonia del espacio urbano de sistemas localeweniies.

- Las propuestas que incluye esta Modificacion Puinta6, han sido
aprobadas municipalmente mediante Resoluciones ld@dfa de fechas
30/12/2011 y 21/1/2013, la ultima de las cualesesmonde a la aprobacion
de un protocolo de regularizacion de lindes entrédyaintamiento de
Salamanca y la empresa publica autonomica CYLSQRA,&e adjunta
como anejo) contemplando dicho protocolo:

e La necesidad y compromiso del Ayuntamiento de Satenian de tramitar
la presente Modificacion Puntual (Expositivo Qu)nto

* La condicién de convenio urbanistico de planearnieiet conformidad
con el art. 473.3 del RUCyL, reconociendo por edlo caracter
meramente preparatorio de la tramitacién de estdifidaciéon Puntual.
(Expositivo Séptimo).

17.CUMPLIMIENTO DEL ART. 172 DEL RUCYL.

La actuacion que propone la presente Modificaciontéral n°® 6, contempla varias
actuaciones sobre sistemas locales y generalesegaecuentran definidas en el apartado
10 “Conclusién — Propuesta” de la presente Memdiniaulante.
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El art. 172 del RUCyL contempla unas exigenciasas fnodificaciones de
instrumentos de planeamiento que alteren los espéibres publicos y los equipamientos
publicos, en desarrollo de lo dispuesto en eb&8.c) de la LUCYL.

Como se ha sefialado en los apartados precedentsted&lemoria, la presente
Modificacion Puntual actia sobre:

- Parcela catastral 68800711TL7368B0001RK, y redis&0.972, del tomo
4.218, Libro 314, Folio 68, de titularidad de CYLB& S.A, con calificacion
de Sistema General de Equipamiento, cuya supeificial de 13.399 rf) se
incrementa en los 2,48 “ntorrespondientes a la mayor ocupacién de la
escalera de acceso, y se disminuye en las supsrfleilas Areas | (171,53 m
con destino a sistema local viario) y Il (245,15¢un destino a sistema locall
de espacios libres), resultando una superficié fiad.2.984,80 fm

- Sistema Local de Espacios Libres — Espacio libeedajado de la Calle
Alonso del Castillo, cuya superficie se incremeota la segregada de la
parcela de CYLSOPA, S.A. denominada Area Il de 285, y disminuida
en los 2,48 rhde ocupacién de la escalera, por lo que su sofEeHumenta
en un total de 242,67’m

- Sistema Local de Viario Publico — C/ Principe degéea, cuya superficie se
incrementa con la segregada de la parcela de CYASSFA., denominada
Area | de 171,53 fa por lo que aumenta en la superficie de dciha Area
(171,53 M).

De acuerdo a lo sefialado en el art. 172 del RUCyL:

- Esta Modificacién Puntual prevé unas modificacioges afectan a espacios
libres publicos (espacio ajardinado de la Callenato del Castillo), como
equipamientos publicos (Sistema General de Equigram), colindantes entre
ellos, y situados en suelo urbano consolidadonid&ino modo se incrementa
la superficie peatonal del Sistema Local de Viddias correspondiente a la
Calle Principe de Vergara.
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- Por este motivo el mencionado articulo requiere lgusuperficie de espacio
libre o de equipamiento que se destine a otro eassstituida por una nueva
superficie con la misma calificacion y equivalestgerficie y funcionalidad,
situada en la misma unidad urbana, al tratarseud® sirbano consolidado,
pero sin disminuir los espacios libres y equipateigmublicos propios de
dicho sector.

- Como se ha indicado anteriormente, las superfe@datercambian entre:

o El Sistema General de Equipamiento sufre una ligiseinucion de
superficie que no impide el sobrado cumplimientoa$®rvas que posee
la vigente Revision del Plan General de Ordenadifibana de
Salamanca, por lo que la superficie que conseni2@84,80 rpuede
considerarse equivalente (segun RUCyL) o similagis LUCyL) a los
13.399 M iniciales. Por otra parte mantiene el aprovecharmie
existente y determinado en la licencia concedida, Ip que no se
produce disminucion sobre el aprovechamiento pi@visn el
planeamiento general, logrando el objetivo sefiagadel art. 83.1.e) del
RUCyL de que su disefio favorezca la funcionalidaefigiencia del
equipamiento, asi como facilitar su accesibilidadswy uso por la
poblacién, maxime cuando los terrenos segregadas B¥stos no
aprovechables para la dotacién del sistema general.

o El Sistema Local de Espacios Libres aumenta surfstipeen 242,67
m?, al incorporarse una mayor superficie colindamte la ya existente
del espacio ajardinado de la Calle Alonso del @astinejorando la
calidad urbana y ambiental del entorno de sisteenasgacios de libres
(art. 83.1.d) por referencia del art. 95.1 del RUCyY

o El Sistema Local de Viario Publico también aumesmal71,53 mde
superficie, produciéndose una ampliacién del acemxistente en la
Calle Principe de Vergara que permite una mejoresbiidad al
edificio administrativo y al entorno urbano, y urejor cumplimiento
del art. 83.1.b) del RUCyL (en referencia del &3.1) en cuanto a
favorecer la ampliacion de las vias existentes |[€C&rincipe de
Vergara), en particular de las areas peatonales.

o Dadas la colindancias de los terrenos intercambjadodos ellos
mantienen su condicién de dotacién urbanisticaigallftal y como se
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define en la Dsiposicion Adicional Unica apartadyp fitularidad
publica, y situacién en suelo urbano consolidadm ya misma unidad
urbana 31-A.

Por lo tanto queda claro que se propone una adtuaditre dotaciones urbanisticas
publicas (tal y como vienen definidas en el aparfale la Disposicion Adicional Unica
del RUCyL), con pequeiios ajustes de superficieseemlas, manteniendo el
aprovechamiento del sistema general correspondanielifico Administrativo de Usos
Multples de la JCyL en una superficie equivalerdepliando con los restos no
aprovechables para dicha dotacion los sistemaselcke espacios libres publicos y de
vias publicas, facilitando la mejor accesibilidatkjorando la calidad urbana y ambiental
del entorno, y manteniendo la titularidad publicka yotalidad de la superficie dotacional
de su ambito sefalada en la vigente Revision del Bleneral de Ordenacion Urbana de
Salamanca, por lo que se cumple el art. 58.3.68 HEICyL y el art. 172 del RUCYL.

18. CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCYL.

Como ha quedado demostrado en los puntos anteriargsesente propuesta de
Modificacion Puntual n°® 6 no retnen los condicidrarque se sefialan en el art. 173 del
RUCYL en cuanto a mencionar la identidad de logiptarios o titulares de las fincas
afectadas, al actuar sobre dotaciones urbanigtiddicas.

A pesar de su no obligacion, y a los efectos da omayor transparencia
administrativa, se acompafia la certificacion cedhst de la finca
6880711TL7368B0O001RK, de titularidad de la Comudidsutonoma a través de su
empresa publica Castilla y Ledn Sociedad patrimp8i&. (CYLSOPA, S.A.), y en anejo
n° 1.4, la correspondiente certificacion registral.
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El resto de la actuacion se desarrolla sobre uerS&sLocal de Viario Publico y un
Sistema Local de Espacios Libres Publico de titddal municipal.

Salamanca, 12 de Febrero de 2014.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Eugenio Corcho Bragado. Fdo.: Beatriz Diosdado Calvo.

EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U.. EL ARQUITECTO DEL P.M.V.U..
Fdo.: Andrés Garcia Alcalde. Fdo.: José Angel Perfontan Guerrero.

EL ARQUITECTO TECNICO
DEL P.M.V.U..

Fdo.: Mercedes Guerra Prado.
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ANEJO N° 1.

Anejo 1.1. Resolucion de Alcaldia de fecha 30/12/2011, sobterizacion de
modificacion de escalera.

Anejo 1.2. Protocolo de convenio de regularizacidon de linagegre el
Ayuntamiento de Salamanca y la empresa publicall@agtLedn
Sociedad Patrimonial, S.A. (CYLSOPA, S.A.), de &€1/1/2013.

Anejo 1.3. Resolucion de Alcaldia de fecha 21/1/2013 de amidbhadel
Protocolo de fecha 21/1/2013.

Anejo 1.4.  Descripcién fincas regularizacion de lindes.
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Anejo 1.1. Resolucion de Alcaldia de fecha 30/12/2011, sobterizacion de
modificacion de escalera.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA
Urbanismo y Vivienda

ASISTENTES

SR. GARCIA CARBAYO. PRESIDENTE.

SR. SANCHEZ DE VEGA.
SRA. BARBERQ PRIETO
SRA.SANCHEZ BELLOTA

SRA. MERINO SANCHEZ

\ SRA PABLOS MARTIN.
SR.LLANOS GARCIA.
\ SR. LAGO GUSANO.

\ SR. CORONA VELASCO

\ SR.CABERO MORAN

\ SRA. MURILLO DE LA VEGA.
\ SR.GONZALEZ RIVAS.

SECRETARIO: SR. VAZQUEZ NEGRO.

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO.

La Comisién de Fomento y Patrimonio, en sesién celebrada el dia 15
de diciembre de 2011, ha conocido del de la propuesta presentada por D. Gerardo
Marcos Gonzélez, en su condicién de Gerente de la empresa piiblica CASTILLA 'Y LEON
SOCIEDAD PATRIMONIAL, S.A., mediante escrito de fecha de registro de entrada de
18/11/2011, por el que solicita una modificacién de la ubicacién de la escalera de acceso
exterior al edificio que dicha Sociedad Patrimonial est4 construyendo en la Calle Alonso

del Castillo y Abraham Zacut de Salamanca, con destino al nuevo edificio de usos
miultiples de la Junta de Castilla y Ledn.

U ———

Mediante Resolucién de Alcaldia de fecha 5/11/2008, se concedid licencia de
construccion para el mencionado edificio con una serie de prescripciones. Mediante
Resolucion de 28 de abril de 2009, se concedié mediante subrogacion el cambio de
titularidad de la licencia otorgdndose a favor de Castilla y Ledn Sociedad Patrimonial S.A,
/ mercantil solicitante de la propuesta objeto de analisis y por lo tanto legitimada para ello.
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