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REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA
(SALAMANCA)

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
1.1.- Encargo, antecedentes y ambito del proyecto de normalizacién.

Se redacta el presente Proyecto de Normalizacién por encargo de RIPALIA
EMPRESA CONSTRUCTORA S.L., con domicilio fiscal en calle Capitdn Haya n° 1
Planta 15, 28020 Madrid, y domicilio a efectos de notificaciones en Plaza del Barrio
Vidal n® 1, 37006 Salamanca.

La normativa urbanistica vigente en Salamanca es la que se recoge en el Plan
General de Ordenacibn Urbana, aprobado definitivamente mediante Orden
FOM/59/2007, de 22 de enero, que establece una actuacién aislada de normalizacién
en suelo urbano consolidado, con codigo NF-33, en la que se fijan las alineaciones de
la manzana 55905, delimitada por la Plaza del Oeste, calle Papin, calle del Granero y
calle Fray Luis de Granada.

El &mbito del proyecto de normalizaciéon son dos parcelas, situadas en la calle
del Granero n° 3, con referencia catastral 5590506TL7359B0001QlI y en la calle Papin
n° 2, con referencia catastral 5590507TL7359B0001PI.

1.2.- Objetivo.

La finalidad del presente Proyecto Normalizacion es la elaboracion del
documento técnico-juridico previsto por el art. 71.2 de la LUCyL, y definido en el
art.219.1 del RUCyL, como el instrumento de gestion urbanistica que tiene por objeto
programar la ejecucion de la actuacién aislada de normalizacién que permita adaptar
las parcelas de suelo urbano afectadas a las determinaciones del PGOU.

1.3.- Iniciativa y modo de gestion.

La actuacion aislada de normalizacion objeto del presente proyecto se
desarrolla mediante gestion privada, asumiendo RIPALIA EMPRESA
CONSTRUCTORA S.L. la condicion de urbanizador.

2.- DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION.

La delimitacién de la Unidad de Normalizacion esta contemplada en el PGOU
(plano 13-OD (Norte) y plano de ordenacién 7359-S).

La superficie incluida en la unidad, de acuerdo con el levantamiento topografico
que se adjunta en el presente proyecto, es igual a 204,10 m?.

3.- RELACION DE PROPIETARIOS.

La relacion de propietarios, de acuerdo con la documentacion anexa, aportada
por el Registro de la Propiedad, es la siguiente:

TITULAR/ES FINCA CALLE GRANERO N° 3

NOMBRE DIRECCION CIF PORCENTAJE
Ripalia empresa DIRECCION FISCAL B85584837 100 %
constructora S.L. Capitan Haya n° 1 Planta 15

28020 Madrid
DIRECCION NOTIFICACIONES
Plaza del Barrio Vidal n° 1
37006 Salamanca
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REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA

(SALAMANCA)
TITULAR/ES FINCA CALLE PAPIN N° 2
NOMBRE DIRECCION CIF PORCENTAJE
Ripalia empresa DIRECCION FISCAL B85584837 100 %
constructora S.L. Capitan Haya n° 1 Planta 15

28020 Madrid
DIRECCION NOTIFICACIONES
Plaza del Barrio Vidal n° 1
37006 Salamanca

4.- IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL DE LAS FINCAS.

Dentro de la Unidad, existen dos propiedades privadas que se corresponden
con la totalidad del &mbito.

La identificacion registral de las fincas incluidas en la unidad son las que se
recogen en las certificaciones registrales expedidas por el Registro de Salamanca
namero 1, cuyo contenido se adjunta a continuacion.

Se acompafian igualmente las fichas catastrales de ambas parcelas,
comprobandose la existencia de errores en la delimitacién de las mismas, a la vista del
levantamiento topogréfico realizado.




Reg|5|;radg|-es CERTIFICACION REGISTRAL
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Certificacion Registral expedida por:
JOSE MARIA GOMEZ VALLEDOR

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO

SANTA MARIA LA BLANCA 5-13
37008 - SALAMANCA (SA)
Teléfono: (923)212665
Fax: 923270195
Correo electrénico: salamancal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RIOS PRIETO SA

con DNI/CIF: A37022480

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U28QF42Q

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)

LR PUTRTHIT] | WWW.REGISTRADORES.ORG| Pag. 1 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

JOSE MARI A GOMEZ VALLEDOR, REG STRADOR DE LA PROPI EDAD DEL DI STRI TO HI POTECARI O
DE SALAMANCA, REG STRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRI BUNAL SUPERI OR DE JUSTICI A
DE LA COMUNI DAD DE CASTI LLA Y LEON.

CERTI FI CA: Que cunpliendo lo solicitado por "RIOS PRIETO SA", para que le
sea expedida certificacién relativa a la FINCA DE SALAVANCA N°: 49920, he
exaninado en todo |lo necesario los libros del archivo a m cargo de |os que
RESULTA:

PRIMERO. Que la finca rel acionada se describe de la siguiente form:

"URBANA: UNA CASA de planta baja con patio al fondo y piso principal, sita en
Sal amanca y su calle Ganero, nUnero tres. MDE una superficie de cincuenta y
cinco nmetros cuadrados. LINDA por el frente o Norte con calle de su situacién;
Derecha entrando o sea el Qeste, con callején sin nonbre que une las calles
Granero y Papin; izquierda o Este, y Fono o Sur, casa de Alberto de dofa
Candel as Rodriguez Milas y dofa Maria Teresa Rodriguez Milas. REFERENCI A
CATASTRAL: 5590506TL7359B0001Q) . .

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de "RIPALIA
EMPRESA CONSTRUCTORA SL", con ClIF B85584837, por titulo de Conpraventa, a JOSE
MANUEL VAZQUEZ DELGADO, con D.N.I. 7833406C, fornmlizada en escritura otorgada
el dia 16 de septienbre de 2015, en SALAMANCA, ante el Notario don ANTON O
DORAL ALVAREZ, n° de protocolo 1543, segun la Inscripcidn 22, tono 4.278, libro
766, folio 89, de fecha 23 de octubre de 2015.

TERCERO Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con | as siguientes
CARGAS:

Esta finca queda afecta por cinco afos, al pago de l|las |iquidaciones
conpl emrentarias que eventual nente puedan girarse por el i npuesto sobre
Transmi si ones Patrinoniales 'y Actos Juridicos Docunentados, habi éndose
satisfecho la cantidad de 10.984 euros por autoliquidacién. Salamnca a 23 de
Cct ubre de 2015.

Y para que asi conste extiendo la presente, que firmp en Salamanca a 5 de
Enero de 2016.

ADVERTENCI AS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacion a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando |la fuente
de procedencia (Instruccion de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98)

A los efectos de |la Ley Organica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci6n de
Dat os de caracter personal queda infornmado de que:

1.- Conforne a lo dispuesto en las cléusulas informativas incluidas en el
nmodel o de solicitud |os datos personal es expresados en el presente docunmento
han sido incorporados a los |ibros de este Registro y a los ficheros que se
Il evan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

LN
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Registradgres CERTIFICACION REGISTRAL

JE ESPANA

2.- En cuanto resulte conpatible con la |egislacién especifica del Registro, se
reconoce a |los interesados |os derechos de acceso, rectificacion, cancel aci én y
oposicion establecidos en la Ley Oganica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci 6n del Registro.

Este docunento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por JOSE MARIA GOVEZ VALLEDOR
regi strador/a de REG STRO PROPI EDAD DE SALAVANCA 1 a dia cinco de Enero del afio dos nmil dieciséis.

(*) C.S. V. : 23700927739332FC
Servicio Wb de Verificacién: https://ww.registradores. org/csv

(*) Cbédigo Seguro de Verificacioén: este codigo permite contrastar la autenticidad de |a copia mediante el acceso a | os archivos
el ectréni cos del érgano u organi smo plblico enisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos enitidos por
nedi os electroénicos y firmdos el ectréni camente tendran |la consideraci én de copias auténticas sienpre que incluyan la inpresioén
de un coédigo generado electrénicanente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad nediante el
acceso a |os archivos electrénicos de la Adm nistraci 6n Publica, érgano o entidad emi sora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b
del RD 1671/09)
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

)E ESPARIA

Certificacion Registral expedida por:
JOSE MARIA GOMEZ VALLEDOR

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO

SANTA MARIA LA BLANCA 5-13
37008 - SALAMANCA (SA)
Teléfono: (923)212665
Fax: 923270195
Correo electrénico: salamancal@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RIOS PRIETO SA

con DNI/CIF: A37022480

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U28QF41H

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

JOSE MARI A GOMEZ VALLEDOR, REG STRADOR DE LA PROPI EDAD DEL DI STRI TO HI POTECARI O
DE SALAMANCA, REG STRO DE SALAMANCA NUMERO UNO, TRI BUNAL SUPERI OR DE JUSTICI A
DE LA COMUNI DAD DE CASTI LLA Y LEON.

CERTI FI CA: Que cunpliendo lo solicitado por "RIOS PRIETO SA", para que le
sea expedida certificacién relativa a la FINCA DE SALAVANCA N°: 70338, he
exaninado en todo |lo necesario los libros del archivo a m cargo de |os que
RESULTA:

PRIMERO. Que la finca rel acionada se describe de la siguiente form:

"URBANA: CASA en el casco urbano de Sal ananca, de tres alturas sobre rasante,
en la calle PAPIN, namero DOS. Tiene una superficie de suelo de ClI ENTO CUARENTA
Y NUEVE METROS CUADRADOS y una superficie construida de TRESCI ENTOS SESENTA Y
Cl NCO METROS CUADRADCS, de |a que corresponden ClIENTO VEI NTI UN METROS CUADRADOS
a conmercio en planta baja, CIENTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS a vivienda en
planta prinera y CIENTO VEINTIDOS METROS CUADRADOS a vivienda en planta
segunda, siendo l|la superficie del solar ocupada por la construcci6n de ciento
veintiun metros cuadrados. LINDA: frente, <calle Papin; por la derecha,
entrando, calle Fray Luis de Granada; por la izquierda, calle Granero, nuamero
tres, de José Manuel Vazquez Del gado; y por el fondo, calle Granero. REFERENCI A
CATASTRAL: 5590507TL7359B0001PI . ".

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de "RIPALIA
EMPRESA CONSTRUCTORA SL", con CIF B85584837, por titulo de Conpraventa, a
CANDELAS RODRI GUEZ MJLAS, N F 11670628Z y MARI A TERESA RODRI GUEZ MJLAS, N F
11693960R, formalizada en escritura otorgada el dia 16 de septienbre de 2015,
en SALAMANCA, ante el Notario don ANTONI O DORAL ALVAREZ, n° de protocolo 1542,
segln la Inscripcién 32, tono 4.857, libro 1.345, folio 147. de fecha 23 de
octubre de 2015.

TERCERO Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con | as siguientes
CARGAS:

Esta finca queda afecta por CINCO ANOS al pago de las Iiquidaciones

conpl ementarias que eventualnmente puedan girarse por el i mpuesto sobre
Sucesi ones y Donaci ones, habi éndose satisfecho la cantidad de 258,34 euros por

aut ol i qui daci 6n. Sal amanca, 20 de agosto de 2015.

Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de l|las I|iquidaciones

conpl ementarias que eventualnmente puedan girarse por el i mpuesto sobre
Transm si ones Patrinobniales 'y Actos Juridicos Docunentados, habi éndose

satisfecho la cantidad de 31.270 euros por autoliquidaci6n. Salamanca a 23 de
Cct ubre de 2015.

Y para que asi conste extiendo la presente, que firnbo en Salamanca a 5 de
Enero de 2016.

ADVERTENCI AS

| I | \WWW. REGISTRADORES. ORG | Pag. 3 de 4
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
certificacion a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta
i ndi vi dual i zada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando |la fuente
de procedencia (Instruccion de la DG R N. 17/02/98; B.O E. 17/02/98)

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de dicienbre, de Protecci 6n de
Dat os de caracter personal queda informado de que:

1.- Conforne a lo dispuesto en las cléausulas informativas incluidas en el
model o de solicitud |os datos personal es expresados en el presente docunento
han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se
Il evan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte conpatible con la |egislaciodon especifica del Registro, se
reconoce a los interesados |os derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y
oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direcci 6n del Registro.

Este documento ha sido firnmado con firma electrénica reconocida por JOSE MARIA GOVEZ VALLEDOR
regi strador/a de REG STRO PROPI EDAD DE SALAMANCA 1 a dia cinco de Enero del afio dos mi| dieciséis.

(*) C S V. : 23700927D1A3DC75

Servicio Wb de Verificacién: https://ww.registradores. org/csv

(*) Coédigo Seguro de Verificacién: este codigo permite contrastar |a autenticidad de |a copia nmediante el acceso a | os archivos
el ectrénicos del érgano u organisno publico enisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos enitidos por
nedi os electrénicos y firmados el ectréni camente tendran |la consideraci én de copias auténticas sienpre que incluyan la inpresioén
de un co6digo generado electroénicanente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a |los archivos electroénicos de la Administracién Publica, 6rgano o entidad emi sora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b
del RD 1671/09)
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REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA
(SALAMANCA)

5.- DOCUMENTOS DE INFORMACION.

La delimitacién de la Unidad de Normalizacion se recoge en el PGOU de
Salamanca en el Plano de Ordenacién 7359-S y se denomina como Actuacion Aislada

de Normalizacién NF-33.
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REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA
(SALAMANCA)
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REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA
(SALAMANCA)

El &mbito de la Unidad de Normalizacién, delimitado por el PGOU, se recoge
en la documentacién grafica adjunta (Planos 12 e 13) y afecta a las siguientes parcelas:

PARCELA A

Parcela de 59,11 m? de superficie, segln levantamiento topografico y deslinde a
efectos del Proyecto de Normalizacion.

Localizacion: Calle Granero n° 3, Salamanca.

Porcentaje respecto al total de la Unidad de Normalizacion: 28,96 %

IDENTIFICACION REGISTRAL |

Unidades registrales Finca Tomo Libro Folio Alta
UR1 49920 4278 766 89 2
TITULAR |
T1 | Ripalia Empresa Constructora S.L. | NIF/CIF: B85584837

SUPERFICIE DE PARCELA |

Real: 59,11 m? | Registral: 55,00 m?
LINDEROS |

N Calle del Granero

S Inmueble con referencia catastral 5590507TL7359B0001PI
E Inmueble con referencia catastral 5590507TL7359B0001PI
©) Calleja entre calle Papin y calle del Granero

DERECHOS, CARGAS Y GRAVAMENES |

Afecta por cinco afios al pago de liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 10.894
euros por autoliquidacion.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES |

Uso: Comercio (planta baja) Sup.construida: 50,00 m* Plantas: 1

Uso: Vivienda (planta primera) | Sup.construida: 50,00 m* Plantas: 1

DISCREPANCIAS |

Superficie | 4,11 m” (59,11 m* reales — 55,00 m” registrales)

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO |

MANZANA COMPACTA INTENSIVA
Unidad integrada n°® 3
Unidad urbana 16/C: Carmelitas-Oeste
indice edificabilidad: (16,52 m. x 2,72 m*m?)/ 16,52 m. = 2,72 m*/m”
Edificabilidad reconocida: 59,11 m? x 2,72 m*/m?= 160,78 m?
indice viviendas: ((16,52 m. x 0,0253))/ 16,52 m. = 0,0253 viv/m®
NUmero de viviendas: 59,11 m? x 0,0253 vivim?= 1 vivienda
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PARCELA B

Parcela de 144,99 m* de superficie, segun levantamiento topografico y deslinde a
efectos del Proyecto de Normalizacion.

Localizacion: Calle Papin n°® 2, Salamanca.

Porcentaje respecto al total de la Unidad de Normalizacion: 71,04 %

IDENTIFICACION REGISTRAL |

Unidades registrales Finca Tomo Libro Folio Alta
UR1 70338 4857 1345 147 3
(Antes 12633)
TITULARES |
T1 | Ripalia Empresa Constructora S.L. | NIF/CIF: B85584837

SUPERFICIE DE PARCELA |

Real: 144,99 m® | Registral: 149,00 m?
LINDEROS |
N Calle del Granero

Inmueble con referencia catastral 5590506 TL7359B00010QI
S Calle Papin
E Calle Fray Luis de Granada
@) Calleja entre calle Papin y calle del Granero

Inmueble con referencia catastral 5590506 TL7359B0001Q)I

DERECHOS, CARGAS Y GRAVAMENES |

Afectada por cinco afios al pago de liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
habiéndose satisfecho la cantidad de 258,34 euros por autoliquidacion.

Afectada por cinco afios al pago de liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 31.270
euros por autoliquidacion.

CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES |

Uso: Comercio (planta baja) Sup.construida: 121,00 m* Plantas: 1
Uso: Vivienda Sup.construida: 2x122,00 m? Plantas: 2
(plantas primera y segunda)

DISCREPANCIAS |

Superficie | -4.01 m” (144,99 m” reales — 149,00 m” registrales)

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO |

MANZANA COMPACTA INTENSIVA
Unidad integrada n°® 3
Unidad urbana 16/C: Carmelitas-Oeste
indice edificabilidad: (11,29 m. x 2,72 m*m?) + (36,43 m. x 3,02 m*m?) / (47,72 m.) = 2,9490 m*/m*
Edificabilidad reconocida: 144,99 m? x 2,9490 m?*/m? = 427,58 m?
indice viviendas: ((11,29 m. x 0,0253)+(36,43 m. X 0,0281))/(47,72 m.) = 0,0274 m%/m?
Namero de viviendas: 144,99 m? x 0,0274 viv/m“= 4 viviendas

7




REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA
DE
PROYECTO DE NORMALIZACION DE FINCAS
(Actuacion aislada de normalizacion NF-33 del PGOU)
PLAZA DEL OESTE, CALLE PAPIN, CALLE DEL GRANERO Y CALLE FRAY LUIS DE GRANADA
(SALAMANCA)

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Las determinaciones del planeamiento urbanistico aplicables a las superficies
recogidas en las fichas anteriores, establecidas en el Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado definitivamente mediante Orden FOM/59/2007, de 22 de enero
PGOU de Salamanca, son las siguientes:

CALIFICACION URBANISTICA: MANZANA COMPACTA INTENSIVA

CAP. 8.2 Ordenanza 12 de Edificacion en Manzana Compacta Intensiva.

Art. 8.2.1 Usos

a) Uso predominante. Residencial

Admitiéndose la clase de vivienda, en sus dos categorias, vivienda colectiva y vivienda
unifamiliar y la clase Residencia Comunitaria,

b) Usos Compatibles y Prohibidos

Atendiendo a su localizacién en el plano de zonificaciéon de usos (9-OD) y con arreglo
al Cuadro de Regulacion de Usos.

c¢) Condicién especial.

Aquellos edificios que cuenten con edificabilidad existente en cualquier uso actual,
superior a 3,5 m2/m2 en uso predominante, tendran el siguiente régimen de usos:
podra disponer en cada solar un n° de viviendas obtenido, bien por aplicacién de su
indice correspondiente por unidad urbana y rango de calle, aplicado a la superficie del
solar, bien mediante un promedio de 120 m?/vivienda aplicado sobre la edificabilidad
que corresponda al solar. Estos parametros para el calculo de densidad se aplicaran
subsidiariamente, permitiéndose optar por el nUmero mas alto de los dos (excepto en
caso de que las viviendas existentes sean superiores a dicho indice, en cuyo caso
prevaleceran aquellas). El resto de la edificabilidad disponible se podra destinar a uso
terciario en las categorias de alimentacién o mediano establecimiento comercial,
ademas de los usos compatibles ya establecidos para dicha calificacién y zona
correspondiente.

Art. 8.2.2 Tipologia

Edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias, sin definicion de
alineacion interior y en el que la edificacion puede extenderse por la totalidad de la
parcela, con las limitaciones de ocupacion maxima y que resuelve las necesidades de
iluminacion y ventilacion mediante patios abiertos o cerrados.

Art. 8.2.3 Parcela minima

Cumpliran la condicion de parcela minima todas aquellas parcelas recogidas en el
parcelario catastral vigente.

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones, las parcelas resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:
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El lindero frontal de la parcela tendr& una dimensién igual o mayor de 4,50 mts.
La superficie de la parcela seré igual o superior a 90 m?.

La forma de la parcela permitiré la inscripcion de un circulo de didmetro igual o
superior a 4,50 mts.

Art. 8.2.4 Ocupacion de la parcela

Si la superficie de la parcela edificable es inferior o igual a 250 m?, la edificacién podra
ocupar como maximo el 85% de la superficie de la parcela.

Si la superficie de la parcela edificable es superior a 250 m2 e inferior o igual a 303,57
m2, la edificacion podra ocupar como méximo el indice porcentual establecido por la
férmula:

indice de ocupacion = 1,55 — 0,0028 x S

siendo S la superficie de la parcela edificable expresada en metros cuadrados.

Si la superficie de la parcela edificable es superior a 303,75 m2, la edificacion podra
ocupar como maximo el 70% de la superficie de la parcela.

En todos los casos se podra ocupar el 100% de la parcela en planta baja, siempre que
esta se destine a usos que no sean residenciales. Si se disponen en planta baja
viviendas y otros usos y las viviendas tienen luces a patio interior, se debera cumplir el
porcentaje de ocupacién exigible aplicado a la superficie de la vivienda y el patio.

En aguellos casos en que la dimension y la forma de la parcela edificable permitan
resolver el programa interno del edificio sin necesidad de patios de ventilacién y/o
iluminacion, no sera exigible el porcentaje de ocupacion maxima.

Cuando las cesiones para el viario publico, por aplicacién de las alineaciones oficiales,
sean superiores al 15% de la superficie de la parcela, se podran reducir los
porcentajes de ocupacion exigibles, con el limite del cumplimiento de las condiciones
de patios interiores.

La proyeccion sobre la superficie interior de la parcela(incluidos los patios de parcela)
de todo tipo de cuerpos salientes, computara en su totalidad a los efectos de la
ocupacion maxima, excepto los aleros formados por prolongacion del dltimo forjado
que no superen 20cm de vuelo.

Art. 8.2.5 Patios de Parcela

Seran de aplicacion las condiciones de patios de parcela sefialados en el Art. 6.4.9.
Art. 8.2.6 Alineaciones y rasantes

Las alineaciones seran las sefialadas en los planos de alineaciones a escala 1:1000.
Las rasantes seran las existentes.

La alineacion virtual en plantas superiores coincidira en toda su altura, con excepcion
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de la planta &tico en su caso, con la alineacion oficial.

La edificacion se ajustard a las alineaciones oficiales excepto en los casos sefalados
a continuacion en los que se podra separar paralelamente:

En actuaciones que afecten a la totalidad de la manzana, en las condiciones definidas
en el apartado siguiente.

En actuaciones sobre frente de manzana completa, en toda su altura y longitud con las
siguientes precisiones:

Con la disposicién en planta baja de soportales, coincidiendo la alineacién virtual con
la alineacion oficial.

Con un desplazamiento minimo de 3,00 mts, debiendo ajardinar el espacio libre
resultante del retranqueo, sin que en ninguno de sus puntos se supere la cota de nivel
de la rasante en la acera.

En parcelas de esquina mediante chaflanes dispuestos perpendicularmente a la
bisectriz del angulo formado por las alineaciones oficiales, con un frente de 4 mts.

Art. 8.2.7 Altura de la edificacion n® maximo de plantas

El nimero méximo de plantas sera el sefialado en los planos de ordenacion
correspondientes.

La altura maxima en funcién del nimero de plantas sera el siguiente:

N° de plantas Altura en metros
1 (Sin atico ni B.C) 4,50

2 (Sin ético ni B.C) 7,50

3*(Sin atico ni B.C) 10,50

10,50

13,75

16,75

19,75

22,75

25,75

0o ~NOoO O W

Art. 8.2.8 Altura de Piso.

La altura de piso (de forjado a forjado) tendra las siguientes dimensiones:
a) En Planta Baja:

Altura maxima: 4,20 metros.

Altura minima: 3,20 metros.

En el caso de proyectarse viviendas en planta baja, se permitird una altura de piso
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minima de 2,80 m. (Se tendrd en cuenta que en este caso no se podréa transformar en
otros usos compatibles)

b) En Planta de Pisos:

Altura minima: 2,80 metros.

Art. 8.2.9 Edificabilidad y densidad maxima de poblacién.
a) Calculo.

El célculo de la edificabilidad y densidad maxima de poblacién por parcela, se obtiene
de los cuadros siguientes, con arreglo al siguiente procedimiento:

1° Una vez verificado que la parcela esta calificada como manzana compacta
intensiva, se debe comprobar en el plano de unidades urbanas, en cual de ellas esta
situada dicha parcela (las unidades urbanas se agrupan en siete unidades integradas,
plano 5-0G).

2° Conocida la unidad urbana en que se sitla la parcela se comprobara en el plano de
correspondiente, el rango de calle o calles a las que de frente la parcela.

3° A continuacion entrando en la tabla de cada unidad urbana y rango correspondiente
(RC1, RC2, RC3y RC4), se obtiene el indice de edificabilidad expresado en m?m2y el
numero maximo de viviendas (densidad maxima poblacional), que sera el resultado de
multiplicar la superficie bruta del solar expresado en m2 por el indice correspondiente.

Al realizar el célculo de la densidad poblacional, se redondeara hacia el numero
superior con fracciones iguales o superiores a cinco décimas (2,50 ( 3)

En todo caso, en los edificios ya construidos la edificabilidad y la densidad maxima
poblacional seran las existentes, siempre que estas Ultimas sean superiores a las
definidas anteriormente.

Exclusivamente a efectos del calculo de la densidad maxima poblacional, puede
considerarse como una sola vivienda dos de superficie Gtil inferior a 50m2(sin
contabilizar los cuerpos salientes abiertos), no pudiendo superar el numero de estas
ltimas el limite del 25% del total de viviendas de la parcela.

b) Cuadro de edificabilidades y densidades poblacionales.

A continuacion se incluyen los indices correspondientes a las distintas unidades
urbanas.

Para el caso de parcelas con fachadas a calles de distinto rango, la edificabilidad
méxima o el n® maximo de viviendas por parcela, se establece en funcion de la
formula:

indice = (A x indice corregido + B indice corregido) / ( A+B)

Siendo Ay B las longitudes en metros de fachadas correspondientes a los distintos

rangos de calle que limitan exteriormente a la parcela.
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Plano de Unidades Urbanas

Unidad Integrada n° 3

Indices de edificabilidad y densidad

Unidad Urbana Rango Calle 1 | Rango Calle 2 | Rango Calle 3 | Rango Calle 4

Ind.ed.| Ind.viv.| Ind.ed.| Ind.viv.| Ind.ed.| Ind.viv.| Ind.ed.| Ind.viv.

14-15a. Hospital-San Bernardo - - - - - 5 = z

15b. San Bernardo 2,10| 0,0182| 2,24| 0,0194| 2,47( 0,0214] 2,69| 0,0233
16a. Carmelitas-Oeste 2,28| 0,0275| 2,54| 0,0306| 2,79( 0,0337| 3,04| 0,0367
16b. Carmelitas-Oeste 2,59| 0,0247| 2,87| 0,0274| 3,16| 0,0301| 3,45| 0,0329
16c. Carmelitas-Oeste 2,72| 0,0253| 3,02| 0,0281| 3,33| 0,0309| 3,50| 0,0325

Las parcelas incluidas en el presente proyecto de normalizacion pertenecen a la
UNIDAD INTEGRADA N° 3, UNIDAD URBANA 16c CARMELITAS-OESTE.

Art. 8.2.10 Vuelos.
Seran de aplicacion los Articulos 6.3.11 al 6.3.14 de las presentes Ordenanzas.

No se permiten cuerpos salientes cerrados recayentes a patios cerrados ni al espacio
libre interior de parcela.

Art. 8.2.11 Condiciones Estéticas.

Seran de aplicacion los Articulos 6.4.34 al 6.4.42 de las presentes Ordenanzas.
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Los RANGOS DE CALLE Y ALTURAS se determinan en el Plano 05%84Hoj§1 7359-S
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Alturas en el ambito del Conjunto Histérico Artistico (C.H.A.)

Delimitacién C.H.A.

D Parcela con imiento de alturas existent

1 planta

2 plantas

3 plantas

4 plantas

5 plantas

Ambito de suelo urbano consolidado excepto C.H.A.
Rangos de calle

Rango 1
I mm mm Rango 2

Rango 3

Rango 4

Alturas
1 planta sin atico
2 plantas sin atico
messssss 3 plantas sin atico
s 3 plantas
4 plantas
5 plantas
s 6 plantas
7 plantas
%* Condiciones de altura segin ficha de catalogacién
‘ %* Ambito de conjunto catalogado
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De acuerdo con los antecedentes expuestos, se calculan las edificabilidades y
densidades poblacionales para las dos parcelas incluidas en la Unidad de

Normalizacién NF-33:
PARCELA A
(Calle Granero n° 3)
indice edificabilidad: (16,52 m. x 2,72 m*m?)/ 16,52 m. = 2,72 m*/m?
Edificabilidad reconocida: 59,11 m? x 2,72 m?m?= 160,78 m?
indice viviendas: (16,52 m. x 0,0253)/ 16,52 m. = 0,0253 vivim?
NUmero de viviendas: 59,11 m? x 0,0253 viv/im?= 1 vivienda

PARCELA B

(Calle Papin n° 2)
indice edificabilidad: ((11,29 m. x 2,72 m*m?) + (36,43 m. x 3,02 m*m?) / (47,72 m.) = 2,9490 m*/m?

Edificabilidad: 144,99 m? x 2,9490 m?m?= 427,58 m*
indice viviendas: (11,29 m. x 0,0253)+(36,43 m. x 0,0281))/(47,72 m.) = 0,0274 viv./m?
NUmero de viviendas: 144,99 m? x 0,0274 viv/m?= 4 viviendas

Para proceder a la Normalizacion de las parcelas deben cederse al municipio
para espacios de uso y dominio publicos (viario) las siguientes superficies, recogidas
en el Plano N1 del presente Proyecto de Normalizacion:

PARCELA SUPERFICIE DEUSO Y
DOMINIO PUBLICOS

Bn 47,63 m?

Calle Papin
Calleja entre Calle Granero y Calle Papin
Calle Granero

Cn 12,22 m?

Calle Fray Luis de Granada
Plaza del Oeste
Calle Granero
TOTAL 59,85 m”
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6.- DOCUMENTOS SOBRE LA NORMALIZACION.

Las fincas normalizadas, su aprovechamiento, asi como las cesiones son las
descritas en las fichas de este apartado.
Respecto de las fincas con aprovechamiento lucrativo o de uso y dominio
publicos se indica la causa de la adjudicacion, sea subrogacion real con las fincas
aportadas, o adquisicion originaria por cesion al Municipio.
Asimismo se indica la titularidad individual o en proindiviso del adjudicatario, y
en su caso otras circunstancias especiales que afectaran a la misma.

PARCELA AN

DESTINO |
Uso y dominio publicos
X | Aprovechamiento lucrativo Ordenanza 12 de Edificaciéon en Manzana

Compacta Intensiva

Aprovechamiento no lucrativo

ADJUDICACION |

X | Subrogacion real fincas aportadas 42,2263576% Parcela A
82,2746396% Parcela B

Adquisicién originaria: Cesién a la administracién

TITULARES NIF/CIF PORCENTAJE
T1 | Ripalia Empresa Constructora S.L. B 85584837 100 %
SUPERFICIE DE PARCELA NORMALIZADA |
144,25 m*
LINDEROS |
N Calle Granero
S Calle Papin
E Calle Fray Luis de Granada
@) Calle entre Calle Granero y Calle Papin

CARGAS Y GRAVAMENES |

Cuota provisional de gastos de gestion de la Unidad de Normalizacién y demolicion
de los edificios: 100 %

Afectada por cinco afios al pago de liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.
Afectada por cinco afos al pago de liquidaciones complementarias que
eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados.

APROVECHAMIENTO |

EDIFICABILIDAD RECONOCIDA N° VIVIENDAS

588,36 m” 5
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PARCELA Bn

DESTINO |

X

Uso y dominio publicos

Aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento no lucrativo

ADJUDICACION |

Subrogacion real fincas aportadas

X | Adquisicién originaria: Cesién a la administracion
TITULAR NIF/CIF PORCENTAJE
T1 | Ayuntamiento de Salamanca P 3727600 C 100 %

SUPERFICIE DE PARCELA NORMALIZADA

47,63 m*

LINDEROS |

N Calle Granero

S Calle Papin

E Parcela An

0] Calleja entre Calle Granero y Calle Papin

CARGAS Y GRAVAMENES

APROVECHAMIENTO

EDIFICABILIDAD RECONOCIDA

N° VIVIENDAS
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pARCELA Ch

DESTINO |

X

Uso y dominio publicos

Aprovechamiento lucrativo

Aprovechamiento no lucrativo

ADJUDICACION |

Subrogacion real fincas aportadas

X | Adquisicién originaria: Cesién a la administracion
TITULAR NIF/CIF PORCENTAJE
T1 | Ayuntamiento de Salamanca P 3727600 C 100 %
SUPERFICIE DE PARCELA NORMALIZADA |
12,22 m*
LINDEROS |
N Plaza del Oeste
S Parcela An
E Calle Fray Luis de Granada
®) Calle Granero
CARGAS Y GRAVAMENES |
APROVECHAMIENTO |
EDIFICABILIDAD RECONOCIDA N° VIVIENDAS

Salamanca, 25 de enero de 2016

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto
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