EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR "MARIN I"

 DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

LOS INGENIEROS DE CAMINOS
ESTANISLAO ARAGON MERAS
JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ

EL ARQUITECTO
JAVIER REY HARGUINDEY

APROBACION DEFINITIVA

SALAMANCA, AGOSTO DE 2008






DOCUMENTO N° 3

DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION




DOCUMENTO N°3 — DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE
REPARCELACION

INDICE
CAPITULO | — MEMORIA

.1 - Descripcion de las fincas aportadas

.2 - Descripcion de las construcciones

.3 - Derechos de los propietarios

.4 - Adjudicacion de parcelas

.5 - Compensaciones econdémicas

.6 - Valoracion de las parcelas resultantes de la reparcelacion

I.7 - Cuotas de las parcelas

1.8 - Descripcion de las fincas resultantes

1.9 - Fichas individualizadas de las parcelas residenciales
CAPITULOIlL — PLANOS

1.1 - Plano parcelario del Sector

[I.2 - Plano parcelario de los Sistemas Generales

1.3 - Plano de adjudicacion de parcelas del Sector

II.4 - Plano de adjudicacion de parcelas de Sistemas Generales

1.5 - Plano superpuesto de informacion y adjudicacion
CAPITULO Il — CUENTAS DE LIQUIDACION PROVISIONAL

1.1 - Cuentas de la reparcelacion

1.2 - Cuentas individualizadas



Capitulol — Memoria




CAPITULO | — MEMORIA

1 -

DESCRIPCION DE LAS FINCAS APORTADAS

Los datos registrales de las fincas que configuran la Unidad de Actuacion

(Sector) quedan expuestos en el apartado 4 “ldentificacion de las Fincas”, del

Documento n° 1 del presente Proyecto de Actuacién. A continuacion se describen

todas las fincas afectadas:

FINCAS N° 1y I

Propietario: INMOBILIARIA EL MARIN S.A.

Rustica: Finca, sita en Salamanca, en el Paraje de El Marin. Ocupa una extension

superficial de 2.676.866 m?. Linda: Norte, finca 4 del Poligono 16 propiedad
de Ludivina Martin Sanchez, finca 3 del Poligono 16 propiedad de Ignacia
Martin Garcia, fincas 2,3 y 4 del Poligono 1 propiedad de Teresa Lamamie de
Clairac, Josefa Laso Garcia y Santiago Riera Vilaplana, respectivamente,
fincas 39, 40, 41 y 42, del Poligono 1 propiedad de Paulino Riera Vilaplana,
Santiago Riera Vilaplana, Ludivina Martin Sanchez y Abddn Benito Rodriguez,
respectivamente, y término de Villamayor; Sur, franja de terreno junto al rio de
Eulalia Carrasco Cano, rio Tormes y Villas Residenciales S.L., finca
segregada -29 hectareas inscritas bajo el numero 57243, al folio 100 del libro
941/12 — y parcela 52 incluida en el Sector 77 La Platina P.G.O.U. Salamanca;
Este, fincas 3 y 4 del poligono 15 propiedad de Alejandro Turrién y José Maria
Oliva Hernandez, respectivamente, rio Tormes y “Villas Residenciales, SL” y
Parcela 52 segregada —incluida en el Sector 77-; y Oeste, depuradora de
aguas residuales, carretera de acceso a la depuradora de aguas residuales,

fincas 62 y 64 del Poligono 14 propiedad de Eulalia Carrasco Cano, finca 61 a
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del Poligono 14 propiedad de José Arroyo Blanco, finca 59 del poligono 14
propiedad de Santiago Riera Vilaplana, Fuente de la Plata, finca 56 del
poligono 14 propiedad de Antonio Iglesias Carrasco, Huertas del Castigo,
finca 2a del poligono 14, propiedad de Ignacio Martin Garcia y Ludivina Martin
Sanchez respectivamente, finca 67 del poligono 14 propiedad de Cesar
Dominguez, terreno de la Fuente de la Platina, y fincas 7 y 9 del poligono 14,
propiedad de José Bolao Izquierdo, finca segregada -29 hectareas inscritas
bajo el nimero 57.243, al folio 100 del libro 941/12- y parcela 52 incluida en el
Sector 77 La Platina P.G.0.U. de Salamanca y parcela segregada —que se

inscribe con el nimero 67.152, al folio 112 del libro 1198-.

Titulo de adquisicion

Adquirida por titulo de compraventa a D* Adelaida Benito Rodriguez, D? Isabel Benito
Rodriguez y D? Inmaculada Benito Rodriguez, formalizada en Salamanca, el
27 de mayo de 2002, ante el Notario D. Julio Rodriguez Garcia, con el

numero 1.795 de su protocolo

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 3.741, Libro 344, Folio 9, Finca n°
23.924

Esta finca estda parcialmente incluida en la Unidad de Actuacion. La

descripcion de la superficie incluida es la siguiente:

TIERRA, en el término de Salamanca, de 228.229,06 m? de superficie linda: Norte,
antigua via del ferrocarril a Portugal, hoy Acceso Oeste a la ciudad; Sur finca
de la que se segrega; Este; finca propiedad de Tardaguila Navazo y calle Fray

Bernardino de Sahun; y Oeste, Autovia A-62.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:
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TIERRA, en el término municipal de Salamanca, de 2.448.636,94 m? de superficie.
Linda: Norte, finca 4 del Poligono 16 propiedad de Ludivina Martin Sanchez,
finca 3 del Poligono 16 propiedad de Ignacio Martin Garcia, Fincas 2,3 y 4 del
Poligono 1 propiedad de Teresa Lamanie de Clairac, Josefa Laso Garcia y
Santiago Riera Villaplana, respectivamente, fincas 39, 40, 41 y 42 del
Poligono 1 propiedad de Paulino Riera Villaplana, Santiago Riera Villaplana,
Ludivina Martin Sanchez y Abdén Benito Rodriguez, respectivamente, término
de Villamayor y finca incluida en el Sector Marin |; Sur, antigua via del
ferrocarril a Portugal, franja de terreno junto al rio de Eulalia Carrasco Cano,
rio Tormes y Villas Residenciales S.L.; Oeste, fincas 3 y 4 del Poligono 15
propiedad de Alejandro Turrién y José M2 Oliva Hernandez, respectivamente,
rio Tormes y Villas Residenciales S.L., y Este, parcela de los Hermanos Rios
Prieto, depuradora de aguas residuales, carretera de acceso a la depuradora
de aguas residuales y fincas 62 y 64 del Poligono 14 propiedad de Eulalia

Carrasco Cano.

FINCA Ne IIl.

Propietario: VILLAS RESIDENCIALES S.L. 83,33%, INMOBILIARIA EL MARIN
S.A. 16,67%

FINCA, sita en Salamanca, en el paraje de El Marin. Tiene una extension superficial
de 60.000 m?. Linda: Norte, con Avda. de Fernando Pessoa o Acceso Oeste;
Sur, rio Tormes; Este, resto de finca matriz propiedad de Inmobiliaria EI Marin
S.A.;y al Oeste, Autovia A-62

Titulo de Adquisicion
Escritura de segregacion y dacién de pago efectuada por Inmobiliaria EI Marin S.A.,
formalizada en Salamanca, el 14 de enero de 2008, ante el Notario D. Antonio

Doral Alvarez, con el nimero 47 de su protocolo
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Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.710, Libro 1.198, Folio 112,
Finca n® 67.152.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacién. A tal fin, en la
escritura de dacién, y asi figura en el Registro, se establecié un PACTO DE

DIVISION FUTURA, conforme al cual la superficie incluida es la siguiente:

Propietario: Villas Residenciales S.L.

Descripcién: PARCELA DE TERRENO en término municipal de Salamanca, al sitio
de El Marin, en el ambito del Sector Marin | del P.G.O.U. de esta ciudad.
Ocupa una extension superficial de 29.867,52 m?. Linda: Norte, con Avda.
Fernando Pessoa o0 Acceso Oeste; Sur, parcela que se describira a
continuacion, incluida en el sector “Los Pisones”; Este, resto de finca matriz
propiedad de “INMOBILIARIA EL MARIN S.A.”; y al Oeste, Autovia A-62.

La parte de la finca exterior, conforme al referido PACTO DE DIVISION FUTURA, es

la siguiente:

Propietarios: Villas Residenciales S.L. 66,8132%,
INMOBILIARIA EL MARIN S.A. 33,1868%

Descripcion: FINCA, sita en Salamanca en el paraje de El Marin. Tiene una extension
superficial de 30.132,48 m?. Linda: Norte, resto de finca incluida en el Sector
Marin I; Sur, rio Tormes; Este, finca de Inmobiliaria EI Marin S.A.; y Oeste
Autovia A-62.
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FINCA Ne° IV. Compuesta por dos fincas registrales

IV.1 Propietario:  Tardaguila Navazo S.L.

RUSTICA: Resto de una pieza de tierra, en término municipal de Salamanca, una vez
segregados 1461 m? que fueron aportados al Sistema de Compensacién del
Sector 61, que mide 7.985 m?. Linda: Norte, resto de la finca registral 26599,
propiedad de D? Consuelo Navazo Fraile; Sur, C° de la Huerta Otea; Este,

limite del Sector 61; y Oeste, finca del Marin.

Titulo de adquisicion
Aportacion de D. José Manuel, D2 Ana M2 y D2 Maria Auxiliadora Tardaguila Navazo,
formalizada en escritura otorgada en Salamanca, el 18 de octubre de 1997,

ante el Notario D. Manuel Benito Pérez.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 3.089, Libro 182, Folio 155, Finca n°
12.810.

IV.2 Propietario: Tardaguila Navazo S.L.

RUSTICA: Pieza de tierra, en término municipal de Salamanca, al sitio de la Fontanilla,
que mide 7.044 m. Linda: Norte, antigua via del ferrocarril de Salamanca a la
frontera de Portugal; Sur, con finca de D. Alfredo Manzano y resto de la finca
registral 12810, propiedad de los cdényuges D. Eugenio Tardaguila Navazo y
D2 Consuelo Navazo Fraile; Este, limite del Sector 61; y Oeste, finca de

D. Alfredo Manzano.
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Titulo de adquisicion
Aportacion de D. José Manuel, D2 Ana M2 y D2 M2 Auxiliadora Tardaguila Navazo,
formalizada en escritura otorgada en Salamanca, el 18 de octubre de 1997,

ante el Notario D. Manuel Benito Pérez

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 3.818, Libro 359, Folio 148, Finca n°
26.599.

FINCA N° VvV

Propietario: Inmobiliaria ElI Marin S.A.

RUSTICA: Huerta, sita en el término municipal de Salamanca, de tierra de secano,
regadio por noria y alameda, denominada “Huerta Otea”, a dicho sitio, de la
cabida de cinco hectareas, veintilin areas y cuarenta y cinco centiareas segun
el titulo, si bien, segun reciente medicion, después de diversas expropiaciones
por el Ayuntamiento de Salamanca para la estacion depuradora, su superficie
real es de 35.646,17 m? Linda: Este, porcion segregada de Adolfo Vicente
Calvo y otra de Domingo Calvo; Sur, Rio Tormes; Oeste, finca del Marin, de
Agustin Benito, hoy Inmobiliaria EI Marin S.A.; Norte, camino vecinal del

Marin. Tiene casa y otras dependencias.

Titulo de adquisicion
Titulo de compraventa a D2 Eulalia Carrasco Cano, formalizada en escritura otorgada
en Salamanca, el 29 de agosto de 2007, ante el Notario D. Julian José Blanco

Pollo, n® 1.262 de su protocolo
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Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.695, Libro 1.183, Folio 147, Finca
n° 66.542

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacion. La descripcion de la

superficie incluida es la siguiente:

RUSTICA, en el término de Salamanca, de 522,50 m? de superficie. Linda: Norte y
Este, C° de la Huerta Otea; Sur, resto finca de la que se segrega; Oeste, finca

del Marin.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:

RUSTICA, en el término de Salamanca, denominada Huerta Otea. Mide 35.123,67 m?
de superficie. Linda: Norte, finca segregada incluida en el Sector Marin I; Sur,
rio Tormes; Este, porcion segregada de Adolfo Vicente Calvo y otra de

Domingo Calvo; y Oeste, finca del Marin.

FINCA N° VI

Propietario: Goncoex S.L.

RUSTICA: Terreno destinado a huerta, denominado Huerta Chica, a la izquierda del
C° de las Casas de la Huerta Otea que baja al rio, en término municipal de
Salamanca, de una Hectéarea, veintiocho areas, cincuenta y cinco centiareas,
al pago de la Huerta Otea. Linda: Este, C° de la Huerta de Andrés Marcos;
Sur, Huerta de Andrés Marcos; Oeste, dicho camino que baja al rio y pajar y
establo que forma parte de la finca de donde esta se segreg6, propiedad de

D. Valentin Carrasco Cano; Norte, C° del Marin.
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Titulo de adquisicion
Titulo de compraventa a D. Manuel Vicente Gordo, formalizada en escritura otorgada
en Salamanca, el 27 de diciembre de 2006, ante el Notario D. Julio Rodriguez

Garcia, n° 4.068 de su protocolo.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, tomo 4.672, Libro 1.160, Folio 12, Finca
n° 7.582.

Cargas
Hipoteca a favor de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila, para responder de
1.583.000,00 € de principal, 70.443,50 € de intereses ordinarios; 140.887,00

€, de intereses de demora; y 189.960,00 € para costas y gastos.

FINCA N° VII

Propietario: Emiliano Calvo Chamorro e Inmobiliaria EI Marin S.A., mitades

proindiviso.

HUERTA, llamada Otea, conocida con el nombre de Castelar, situada a media legua
de la ciudad de Salamanca, en su término jurisdiccional, que mide
aproximadamente ochenta y nueve areas y cuarenta y tres centiareas,
perteneciéndole ademas el pedazo de rio que hace frente, con dos isletas
pequefas. Linda: Este, tierra del Ayuntamiento de Salamanca y otra de Luis
Hernandez; Oeste, alameda del Sr. Marques de Villalcazar; Sur, rio Tormes;

Norte, con la huerta y camino de Otea.

Titulo de adquisicion
Donacién de los conyuges Domingo Calvo Santos y M2 Chamorro Paredero,
formalizada en escritura el 12 de febrero de 2001, autorizada por el Notario

D. Jesus Garcia Sdnchez, niumero 481 de su protocolo.
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Titulo de compraventa a Inmobiliaria EI Marin S.A., formalizado en Salamanca, el dia
21 de febrero de 2008, ante el Notario D. Antonio Doral Alvarez, con el

namero 275 de su protocolo.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.372, Libro 860, Folio 23, Finca n°
53.665.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacion. La descripcion de la

superficie incluida es la siguiente:

CAMINO de acceso a la finca conocida como Castelar de 362,56 m? de superficie.
Linda: Norte, C° de la Huerta Otea; Sur, resto de finca matriz; Este, finca de

los Hermanos Arroyo Gordo; y Oeste, finca propiedad de Goncoex.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:

HUERTA, llamada Otea, conocida con el nombre de Castelar, en el término municipal
de Salamanca, que mide aproximadamente 8.580,44 m? perteneciéndole
ademas el pedazo de rio que hace frente con dos isletas pequefias. Linda:
Este, tierra de los Hermanos Arroyo Gordo; Oeste, Tierras de Eulalia
Carrasco Cano y Goncoex; y Norte, tierra de Goncoex y parte segregada

incluida en el Sector Marin |
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FINCA N° VI

Propietario: REDLAND PROYECTOS INMOBILIARIOS S.L.

HUERTA, en término de Salamanca, al sitio de “Huerta Otea”. Ocupa una superficie de
una hectarea, treinta y un areas, sesenta y siete centiareas y sesenta y seis
decimetros cuadrados. Linda: Este, camino que de esta poblacion conduce a
dicha Huerta Otea; Sur, rio Tormes; Oeste, Huerta Otea; y Norte, rio Tormes y
terreno que pertenecié al Ayuntamiento de esta ciudad. Esta finca tiene
ademés su chopera en toda la margen de rio y noria con su maquina; esta
cerrada de pared y en ella existen tres casas, dos de ellas para vivienda de
hortelanos y otra para el servicio de los duefios, con cuadras y otras
dependencias, que forman una sola manzana de 104 m? de superficie
aproximadamente, lindando dicha manzana por el Este, con referido camino
de esta poblacién a la Huerta Otea y por el Norte, Sur y Oeste, con la finca

que se describe

Titulo de adquisicion
Titulo de compraventa a los hermanos Arroyo Gordo, formalizada en escritura
otorgada en Salamanca, el 10 de agosto de 2007, ante el Notario D. Julio

Rodriguez Garcia n® 2779 de su protocolo

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.680, Libro 1.168, Folio 206, Finca
n° 65.876.

Cargas

Hipoteca a favor de Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Avila para responder de
1.497.000,00 € de principal; 89.820,00 de intereses ordinarios; 179.640,00 de
intereses de demora; 179.640,00 € para costas y gastos; y 179.640,00 € para

asegurar el pago de las primas del seguro.
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FINCA Ne° IX

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

RUSTICA: isla en el rio Tormes, término municipal de Salamanca, denominada “Isla
de Hoyos de Otea o Matalaburra”, que linda por todos los puntos cardinales

con el rio Tormes. Tiene una extension superficial de 12.270 m?.

Titulo de adquisicion
Titulo de compraventa a D? Eulalia Carrasco Cano, formalizada en escritura ante el

Notario D. Julian José Blanco Pollo, n® 1.262 de su protocolo.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.273, Libro 761, Folio 45, Finca n°
49.493.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacion. La descripcion de la

superficie incluida es la siguiente:

RUSTICA: Porcion de la isla denominada Hoyos de Otea o Matalaburra, en el rio
Tormes, término municipal de Salamanca, de 421,36 m? Linda: Norte y Sur,
dominio publico del rio Tormes; Este y Oeste, resto de finca de donde se

segrega.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:

RUSTICA: Isla en el rio Tormes, término municipal de Salamanca, denominada “Isla
de Hoyos de Otea o Matalaburra”, de 11.848,64 m? de superficie. Linda: Norte

y Sur, rio Tormes; Este y Oeste, parcela segregada y rio Tormes.
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FINCA N° X

Propietario: PROSA, Promotora de Salamanca, S.A.

RUSTICA: Trozo de terreno, parcela 222 del Poligono 3, en término municipal de
Salamanca conocido por el nombre de “SOTQ”, al sitio de “La Vega”. Tiene
una superficie de cuatro hectéreas, quince éareas, veintinueve centiareas.
Linda: Oeste, rio Tormes; Este, parcela 223 del Catastro, propiedad de
herederos de Guadalupe Torres Dalia; Norte, parcela 10.228 y 228 del
Catastro propiedad del Excmo. Ayuntamiento a Salamanca; y Sur, parcela

220 del Catastro propiedad de Inmobiliaria Josima S.L.

Titulo de adquisicion
Adquirida por titulo de compraventa a la Compafia Mercantil Inmobiliaria Josima S.L.,
formalizada en Salamanca, el 5 de marzo de 2007, ante el Notario D. José

Juan Pedreira Calleja, con el nimero 411/2007 de su protocolo.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.466, Libro 954, Folio 223, Finca n°
27.585

Cargas

Hipoteca a favor del Banco de Castilla S.A. para responder de 8.161.000,00 € de
principal; 1.489.382,50 € de intereses ordinarios; 2.142.262,50 € de intereses
de demora; y 1.224.150 € para costas y gastos.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacion. La descripcion de la

superficie incluida es la siguiente:

RUSTICA: Trozo de terreno, parte de la parcela 222 del Poligono 3 en el término

municipal de Salamanca, al sitio de “La Vega”, de 2.210,69 m?. Linda: Oeste,
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rio Tormes; Norte y Sur, parcela de la que se segrega; y Este, parcela 223 del

Catastro, propiedad de herederos de Guadalupe Torres Bahia.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:

RUSTICA: Trozo de terreno, parcela 222 del Poligono 3, en el término municipal de
Salamanca, al sitio de “La Vega”, de 39.318,31 m?. Linda: Oeste, rio Tormes:
Este, parcela 223 del Catastro, propiedad de herederos de Guadalupe Torres
Bahia; Norte, parcela segregada incluida en el Sector Marin | y parcelas
10228 y 228 del Catastro, propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Salamanca,
y Sur, parcela segregada incluida en el Sector Marin | y parcela 220 del

Catastro propiedad de Inmobiliaria Josima S.L.

FINCA Ne° XI

Propietario: Inmobiliaria Luis Herndndez Sanchez S.L.

URBANA: Tejar en el casco urbano de Salamanca, Barrio de Tejares, al sitio de La
Vega, de cabida treinta y nueve areas y cincuenta centiareas sobre parte del
cual se halla enclavado un edificio destinado a la fabricacion de ladrillos.
Linda: Este, finca de José Gil Cacho y otra de José Silguero Martinez y Juan
Luis Moralejo Vazquez; Oeste, chopera de José Antonio Garcia; Norte, faja de
terreno propiedad de Sebastian Romo Garcia y otros; y Sur, con tierra de esta
misma y otra de José Garcia de los mismos propietarios que la presente, y

otra de José Silguero Martinez y Juan Luis Moralejo Vazquez.

Titulo de adquisicién

3/48 partes por titulo de compraventa a D® Adela Garcia San Roman,

formalizado en escritura otorgada en Salamanca, el dia 23 de noviembre de
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2004 ante el Notario D. Carlos Hernandez Fernandez-Canteli, n® 2.479 de su

protocolo.

6/48 partes, por titulo de compraventa a D. José Manuel, D2 M2 Pilar y
D. Antonio Martin Llorente, formalizado en escritura otorgada en Salamanca
el dia 2 de mayo de 2007, ante el Notario D. Carlos Hernandez Fernandez-

Canteli, n® 1.108 de su protocolo.

6/48 partes, por titulo de compraventa a D. Victoriano, D. José Luis y D2 M2
del Carmen Martin Llorente, formalizado en escritura otorgada en Salamanca
el 25 de noviembre de 2004, ante el Notario D. Carlos Hernandez Fernandez-

Canteli, n® 2.500 de su protocolo.

33/48 partes, por titulo de compraventa a M2 Nieves Sanchez Romo, Isabel
Ma2 Iglesias Romo, Dionisia Antonia Romo Garcia y Tomasa Romo Garcia,
formalizado en escritura otorgada en Salamanca, el dia 23 de noviembre de
2004, ante el Notario D. Carlos Hernandez Fernandez-Canteli n°® 2.478 de su

protocolo.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.180, Libro 668, Folios 82 y 84, Finca
n° 45.849.

Cargas

Servidumbre. En las lineas divisorias de las fincas con el Tejar no podran ninguna de
las dos partes cercar con pared de piedra ni otros materiales, sino solamente
acotar o cercar con alambrada, mientras exista la fabrica de ladrillo, pero si
ésta desapareciera entonces ya quedan en libertad tanto dofia Guadalupe
como los sefiores Romo de cercar sus propiedades en estas lineas

colindantes con pared o como quieran.
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Hipoteca a favor del Banco de Castilla S.A. para responder de 180.000,00 € de
principal, 35.100,00 € de intereses ordinarios; 49.500,00 € de intereses de
demora; y 27.000,00 para costas y gastos.

Hipoteca a favor de Banco de Castilla S.A. para responder de 120.000,00 € de
principal; 24.600,00 € de intereses ordinarios; 34.200,00 € de intereses de
demora; y 18.000,00 € para costas y gastos.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuaciéon. La descripcion de

la superficie incluida es la siguiente:

URBANA: Parcela al sitio de La Vega, de 2.080,84 m? de superficie. Linda: Norte,
parcela de la que se segrega; Sur parcela de la que se segrega y otra
propiedad de M2 Teresa Jiménez Torres; Este zona ajardinada de la Avda.

Ignacio Ellacuria; y Oeste, parcela de PROSA.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacién responde a la siguiente

descripcion:

URBANA: Tejar en el casco urbano de Salamanca, Barrio de Tejares, al sitio de La
Vega, de 1.869,16 m? de superficie. Linda: Este, porcién segregada incluida
en el Sector Marin I; Norte, porcion segregada y faja de terreno propiedad de
Sebastian Romo Garcia y otros; Sur, con porcidn segregada incluida en el
Sector Marin |, con tierra de esta misma y otra de José Garcia, de los mismos
propietarios que la presente, y otra de José Silguero Martinez y Juan Luis

Moralejo Vazquez; y Oeste, Chopera de José Antonio Garcia.

FINCA Ne° Xl

Propietario: D. Alipio Garcia Lorenzo y D? Invencién Barrado Pérez, con caracter

ganancial.
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URBANA: Parcela de terreno en el término de Salamanca, al sitio de la Huerta de la
Vega con una superficie de 512,97 m?. Linda: Norte, M2 Luisa Olivera Estella,
antes Prudencio Olivera; Sur y Este, resto de la finca original, hoy zona
ajardinada de la Avda. de Ignacio Ellacuria; y Oeste, C° de las Huertas de la

Vega.

Titulo de adquisicion
Expediente de dominio, Juzgado de Primera Instancia n°® 7 de Salamanca, segun

testimonio expedido el 16 de noviembre de 1995.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Libro 637, Tomo 4.149, Folio 64, Finca n°
41.733.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacién. La descripcién de la

superficie incluida es la siguiente:

URBANA: Parcela de terreno en el término de Salamanca, al sitio de la Huerta de la
Vega, con una superficie de 178,15 m?. Linda: Norte, resto de la finca de la
que se segrega; Sur y Este, zona ajardinada de la Avda. Ignacio Ellacuria; y

Oeste, C° de las Huertas de la Vega.

La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion.

URBANA: Parcela de terreno en el término de Salamanca, al sitio de la Huerta de la
Vega, con una superficie de 334,82 m?. Linda: Norte, M@ Luisa Olivera Estella,
antes Prudencio Olivera; Sur, porcion segregada incluida en el Sector Marin ;
Este, zona ajardinada de la Avda. Ignhacio Ellacuria; y Oeste, C° de las

Huertas de la Vega.
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FINCA Ne Xl

Propietario: M2 Teresa Jiménez Torres

URBANA: Una huerta en esta ciudad de Salamanca, Tejares, al sitio de La Vega, que
mide una hectarea, dieciséis areas y dieciocho centiareas, existiendo dentro
de su perimetro y formando parte integrante de la misma una casa de planta
baja con pajar y establo. Linda: Norte, Tejar de Sebastian Romo y otros; Sur,
rodera de servidumbre de entrada y huerta de herederos de Elias Hernandez;
Este, huerta de herederos de Elias Hernandez; y Oeste con el Sector 36-G,

Poligono uno, que la separa de la finca segregada.

Titulo de adquisicion
Legado de D? Guadalupe Torres Bahia, formalizada en escritura otorgada el 9 de

agosto de 1976, ante el Notario D. José Antonio Linage Conde.

Datos registrales
Registro de la Propiedad de Salamanca, Tomo 4.051, Libro 539, Folio 186, Finca
n° 36.853.

Esta finca esta parcialmente incluida en la Unidad de Actuacién, de la que forman
parte dos porciones de terreno. La descripcion de las dos superficies

incluidas es la siguiente:

URBANA: Porcién de terreno, ocupando el esquinazo noreste de la finca original, de
408,45 m? de superficie. Linda: Norte, tejar de Sebastian Romo y otros; Sur y

Este, Sector 36-G; y Oeste, resto de la finca de la que procede.

URBANA: Porcién de terreno, ocupando el esquinazo sureste de la finca original, de
681,61 m? de superficie. Linda: Norte y Oeste, resto de la finca de la que

procede; Este, Sector 36-G; y Sur, rodera de servidumbre de entrada.
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La parte de la finca exterior a la Unidad de Actuacion responde a la siguiente

descripcion:

URBANA: Una huerta en la ciudad de Salamanca, Tejares, al sitio de la Vega, que
mide 10.527,94 m?. Linda: Norte, Tejar de Sebastian Romo y otros y porcién
segregada incluida en el Sector Marin |; Sur, rodera de servidumbre de
entrada y huerta de herederos de Elias Hernandez y porcion segregada
incluida en el Sector Marin |; Este, huerta de herederos de Elias Hernandez; y

Oeste, con el Sector 36-G Poligono UNO, que la separa de la finca segregada
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.2 - DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Construcciones en la fincan®V

ELEMENTO N° 1: VIVIENDA-UNIFAMILIAR-CASA

La vivienda de planta baja, tiene su acceso por un camino de tierra

hasta la puerta de entrada.

Desde la puerta de entrada se accede por un pasillo al que abren tres
dormitorios de unos 10 m? aproximadamente. Al fondo del mismo se encuentra el
salébn—comedor con una superficie aproximada de 15 m2 que sirve de paso a la cocina,
y esta a su vez a una pequefia despensa.

Cuenta también con un cuarto de bafio sin ventilacion.

La altura interior de la vivienda es de 2,30 m.

Esta construida sobre muros de carga de lajas de pizarra con mortero
de cemento de un espesor de 90 cm. Sobre ellas se apoya un forjado ceramico de

viguetas autorresistentes que sirve de suelo al atillo de las otras dependencias.

Las fachadas de pizarra estan enfoscadas y pintadas exteriormente, y

tendidas de yeso y pintura gotele por el interior.

Las caracteristicas constructivas interiores son las siguientes:

- El suelo es de solera de hormigbn con acabado de baldosas

ceramicas.
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Las paredes del bafio y la cocina estan alicatadas con azulejo

blanco.

Las particiones interiores estan constituidas por muros de carga de
ladrillos hueco Bilbao y tabiques de ladrillo de 4 cm de espesor,

acabadas en yeso y pintura gotele.

La carpinteria interior es de madera de chapa lisa de embero

barnizada, de 3,5 cm

La carpinteria exterior es de perfiles de acero de 35 mm, cristal

sencillo y persianas de plastico.

Tiene instalacion de fontaneria de agua fria y caliente, asi como
calefaccion con radiadores de chapa de acero y caldera de gas

butano.

Instalacién eléctrica empotrada.



DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION 24

ELEMENTO N° 2: OTRAS DEPENDENCIAS

Constituida por una planta baja y un altillo situado sobre la vivienda.

La estructura portante igual que la vivienda esta constituida por muros

de carga de pizarra con cemento, enfoscada y pintada.

La cubierta tanto de la planta baja como del altillo esta constituida por
vigas redondas de madera y correas también de madera redondeada de menor
dimensién. Sobre esta estructura de cubierta esta situado un entablado de madera que
sirve de soporte a las tejas ceramicas curvas que sirven de cubricion.

Las paredes interiores de pizarra de los muros de carga sin revestir.

Carpinteria exterior de perfiles de acero de 35 mm.

El suelo de la planta baja es una solera de hormigon, y la del altillo lo

constituye el forjado de la vivienda con su capa de compresion.
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Construcciones alafinca n® VI

ELEMENTO N° 3: OTRAS DEPENDENCIAS

Edificaciones destinadas a dependencias agricolas, cobertizos, pajares

y aperos.

Son de una planta con muros de carga de pizarra con cemento y
refuerzos de ladrillo Bilbao. Parte de estos muros estan enfoscados y pintados y otros

aparecen ya sin enfoscado ni pintura, apareciendo la pizarra en el exterior.

También hay huecos con carpinteria exterior de perfil de acero y otros

sin carpinteria tapados con paneles de madera.

Los edificios son de una planta con una altura de 2,50 m en su parte
inferior y con la estructura de cubierta formada con vigas y pares de madera,
entablados de madera y cubierta de teja cerdmica curva.

El suelo esta constituido por una solera de cemento.

Las paredes interiores también se encuentran con zonas enfoscadas de

cemento y otras sin recubrir.
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El articulo 246 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn determina

que los derechos de los propietarios son proporcionales a la superficie de sus fincas.

Los datos de los titulos, asi como la medicién real de las distintas fincas se

exponen a continuacion:

Finca Registro Medicién
N° Finca Titular Superficie (m?) (m?)
Sector
I 23.924 | Inmobiliaria ElI Marin S.A. 2.676.866 (1) | 216.321,83
Il 23.924 |Inmobiliaria ElI Marin S.A. 2.676.866 (1) 11.907,23
1l Villas Residenciales S.L. 29.867,52 29.867,52
v 12.810 | Tardaguila Navazo S.L. 7.985 13.169,37
26.599 | Tardaguila Navazo S.L. 7.044
\% 66.542 | Inmobiliaria ElI Marin S.A. 50.165 (1) 522,50
VI 7.582 | Goncoex S.L. 12.855 13.209,97
VI 53.665 |E. Calvo Chamorro e Inmobiliaria 8.943 (1) 362,56
El Marin S.A.
VI 3.701 | REDLAND. Proy. Inmob 13.168 11.064,74
C° Huerta Otea 5.428,13
S.G.

Exteriores
IX 49.493 | Inmobiliaria ElI Marin S.A. 12.270 (1) 421,36
X 27.585 | PROSA 41.529 (1) 2.210,69
Xl 45.849 |Inmob Luis Hdez. Sdnchez 3.950 (1) 2.080,84
XIl 41.733 | Alipio Garcia Lorenzo 512,97 (1) 178,15
Xl 36.853 | M2 Teresa Jiménez Torres 11.618 (1) 1.090,06
Total 307.834,95

Notas: (1)-

Finca parcialmente incluida en el Plan Parcial
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Aplicando el indice de aprovechamiento medio (0,406765165 m?*m?) a la
superficie real aportada por cada propietario, y reduciendo las cifras resultantes al

90%, en aplicacién del articulo 44 del RUC y L, resulta la siguiente tabla de derechos:

Propietario Fincas Superficie Aprovechamiento 90% Aprov (m?)
aportadas (m?) (m?) (11)=(11x0,90)
0] (I=(1x0,406765165)
El Marin S.A. I-1I-V-IX 229.172,92 93.219,56 83.897,60
Villas Residenciales S.L. 11l 29.867,52 12.149,07 10.934,16
Tardaguila N. S.L. v 13.169,37 5.356,84 4.821,15
Goncoex S.L. VI 13.209,97 5.373,36 4.836,02
E. Calvo Chamorro e Vil 362,56 147,48 132,73
Inmob. El Marin S.A.
REDLAND Proy. Inmob VIII 11.064,74 4.500,75 4.050,68
PROSA X 2.210,69 899,23 809,31
. Luis Hdez Xl 2.080,84 846,41 761,77
Alipio G2 Lorenzo Xl 178,15 72,47 65,22
M2 Teresa Jiménez Xl 1.090,06 443,40 399,06
Ayto. Salamanca (1) 12.300,86
Total 123.008,56

(1) En virtud del articulo 45 del RUC y L, el Ayuntamiento de Salamanca es

adjudicatario del aprovechamiento que excede del correspondiente a los propietarios.
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.4 - ADJUDICACION DE PARCELAS

Criterios

Para la adjudicacion de las parcelas lucrativas resultantes de la ordenacién

detallada, en general, se seguiran los criterios establecidos al respecto en el articulo

248 del RUC y L, con las siguientes particularidades:

Para el reparto de las viviendas de proteccién se parte de la consideracion
de que el aprovechamiento ya homogeneizado de las viviendas protegidas
representa el 19,52% del aprovechamiento total residencial, también

homogeneizado.

En caso de aplicar este mismo porcentaje para el reparto de la
vivienda de proteccion publica entre todos los propietarios, resultaria un
namero muy elevado de proindivisos ya que lo reducido de los derechos
de la mayoria de los propietarios obligaria a proindivisos tanto en vivienda

libre como en vivienda protegida.

Para evitar esta situacion no deseable, el total de la vivienda
protegida se reparte entre el propietario mayoritario, Inmobiliaria ElI Marin

S.A., y el Ayuntamiento de Salamanca.

El criterio de proximidad previsto en el apartado ¢ del articulo 248 del RUC
y L, en el presente caso solamente es aplicable a los propietarios
Inmobiliaria EI Marin S.A. y Tardaguila Navazo S.L., ya que el resto de
propietarios tienen la totalidad de sus fincas afectadas por dotaciones

urbanisticas publicas.
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Las parcelas lucrativas no residenciales se asignan, todas ellas, a
Inmobiliaria EI Marin S.A., por ser el Unico propietario que ha mostrado
interés sobre los mismos y no ser fraccionable ninguna de ellas. Esta
propuesta inicial podria ser objeto de reconsideracién si durante el periodo
de informacién publica algun otro propietario manifestase interés sobre

alguna de las parcelas no residenciales.
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Asignacion de parcelas

A partir de los criterios anteriores se proponen las adjudicaciones que se
indican en la tabla adjunta, conforme a las diferentes edificabilidades resultantes una

vez aplicados los coeficientes de ponderacion contemplados en el Plan Parcial:

Uso Bloque Edificabilidad C.P. Aprovechamiento

(m?) (m?)

e Inmobiliaria El Marin S.A.

Vivienda libre 41 1.953,97
4.3 4.436,95
5.2 (p) 585,84
7.1 4.633,40
7.2 4.625,01
8.1 2.237,42
8.2 (p) 1.922,04
9.1 2.786,63
9.2 3.629,57
9.4 (p) 1.545,53
10. 8.806,28
11.1 6.577,71
11.2 4.300,54
11.3 4.004,15
12.2 3.780,01
55.825,05 1,00 55.825,05
Vivienda 2 10.255,07 0,533 5.465,95

protegida
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Uso Bloque Edificabilidad C.P. Aprovechamiento
(m?) (m?)
Vivienda joven 3.2 3.923,41 0,60 2.354,05
Comercial TCG-1 2.500,00
TCG-2 2.500,00
5.000,00 1,20 6.000,00
Hotelero THG 4.473,65 1,10 4.921,02
Estacion servicio DS 627,86 1,05 659,25
Oficinas TO 9.215,23 0,95 8.754,47
83.979,79
e Villas Residenciales S.L.
Vivienda libre 5.1 2.880,00
5.2 (p) 2.294,16
5.3 2.880,00
5.4 2.880,00
10.934,16 1,00 10.934,16
e Tardaguila Navazo S.L.
Vivienda libre 12.1 4.821,15 1,00 4.821,15
e Goncoex S.L.
Vivienda libre 8.2 (p) 325,97
8.3 2.254,53
8.4 2.255,52
4.836,02 1,00 4.836,02
e Redland Proyectos Inmobiliarios S.L.
Vivienda libre 9.3 2.786,63
9.4 (p) 1.264,05
4.050,68 1,00 4.050,68
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Uso Bloque Edificabilidad C.P. Aprovechamiento
(m?) (m?)

e Emiliano Calvo Chamorro e Inmobiliaria El Marin S.A.
Vivienda libre 4.2 (p) 132,73 1,00 132,73
e PROSA
Vivienda libre 4.2 (p) 809,31 1,00 809,31
e Inmobiliaria Luis Herndndez Sanchez S.L.
Vivienda libre 4.2 (p) 761,77 1,00 761,77
e Alipio Garcia Lorenzo
Vivienda libre 4.2 (p) 65,22 1,00 65,22
e M2 TeresaJiménez Torres
Vivienda Libre 4.2 (p) 399,06 1,00 399,06
e Ayuntamiento de Salamanca
Vivienda 1 10.062,38
protegida 3.1 2.761,09

34 5.363,72

18.187,19 0,533 9.693,77

Vivienda joven 3.3 4.208,16 0,60 2.524,90

12.218,67
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En las adjudicaciones efectuadas se observan algunas ligeras diferencias

entre los derechos de los distintos propietarios y los aprovechamientos realmente

asignados a cada uno de ellos:

Propietario Aprovechamiento (m?)
Derecho Asignado Diferencia
El Marin S.A. 83.897,60 83.979,79 + 82,19
V. Residenciales S.L: 10.934,16 10.934,16 —
Tardaguila Navazo S.L. 4.821,15 4.821,15 —
Goncoex S.L. 4.836,02 4.836,02 —
E. Calvo — I. Marin 132,73 132,73 —
Redland 4.050,68 4.050,68 —
PROSA 809,31 809,31 —
Inmobiliaria Luis Hdez. 761,77 761,77 —
Alipio G2 Lorenzo 65,22 65,22 —
M2 Teresa Jiménez 399,06 399,06 —
Ayto de Salamanca 12.300,86 12.218,67 - 82,19

Se observa que Inmobiliaria El Marin S.A. tiene un exceso de 82,19 m? de

aprovechamiento, siendo el Ayuntamiento de Salamanca deficitario en la misma cifra.

Estas diferencias han de ser compensadas econdémicamente.
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Para la valoracion de los aprovechamientos se utiliza el método residual,
segun el cual del valor en venta del producto inmobiliario se deducen el importe de las

construcciones, los costes de produccién y los beneficios de la promocion.

Como precio de venta del m? construido de vivienda libre se estima la
cantidad de 2.010,54 €/m?,

Para la edificacién se estima un coste medio de 780 €/m?, mientras que los
costes de urbanizacion anteriormente calculados, 8.691.270,35 €, aplicados al
aprovechamiento total, una vez deducida la cesién al Ayuntamiento, 110.707,70 m?

representan un coste unitario de:

8.691.270,35/110.707,70 = 78,51 €/m?

Por otro lado, como coste de produccion y beneficio de la promocién es

habitual considerar el 20% del precio final de venta:
20% s/2.010,54 = 402,11 €/m®
Por tanto, el valor resultante del m? de aprovechamiento, coincidente en el

presente caso con edificabilidad residencial en vivienda libre, por ser el coeficiente de

ponderacién la unidad, es:

Precio de VENta .........ccccccveeececieeeeeeeeeneeeseeene e, 2.010,54 €/m?
Coste edificacion .............ccccceeeeeieeeeeeeeeeieeeeererennas -780,00 €/m?
COSte UrbaNIZACION ....veeeeee e, - 78,51 €/m?
Promocién y beneficios ..................c - 402,11 €/m?

ValOr e 749,92 €/m?
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A partir de este precio unitario se obtienen las siguientes compensaciones

econdmicas por excesos — defectos en las adjudicaciones:

Exceso (m?) Compensacion (€)

Inmobiliaria El Marin 82,19 61.635,92

Ayto. Salamanca -82,19 -61.635,92
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.6 - VALORACION DE LAS
REPARCELACION

PARCELAS RESULTANTES DE LA

El articulo 247 del RU.C. y L

catastrales para la valoracion de las parcela resultantes de la reparcelacion, salvo en

remite a los valores de las ponencias

los casos, como el presente, en los que dichos valores no existen o sean
manifiestamente incongruentes en la realidad del mercado inmobiliario. En estas

situaciones el mismo articulo remite al método residual.

En el presente caso no serian de aplicacion los valores de la ponencia, por lo
que, en aplicacion del método residual, se partird del valor unitario obtenido en el

apartado anterior; 749,92 €/m>.

Parcela Propietario Edificabilidad Aprovechamiento (1) Valor (2)
(m?) (m?) (€)
1 10.062,38 5.363,25 4.443.077,20
2 10.255,07 5.465,95 4.099.025,22
3.1 2.761,09 1.471,66 1.219.167,29
3.2 3.923,41 2.354,05 1.765.349,18
3.3 4.208,16 2.524,90 2.091.702,91
34 5.363,72 2.858,86 2.368.365,39
4.1 1.953,97 1.953,27 1.464.796,24
4.2 2.168,09 2.168,09 1.625.894,05
4.3 4.436,95 4.436,95 3.327.357,54
51 2.880,00 2.880,00 2.159.769,60
5.2 2.880,00 2.880,00 2.159.769,60
5.3 2.880,00 2.880,00 2.159.769,60
5.4 2.880,00 2.880,00 2.159.769,60
7.1 4.633,40 4.633,40 3.474.679,33
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Parcela Propietario Edificabilidad Aprovechamiento (1) Valor (2)
(m?) (m?) (€)
7.2 4.625,01 4.625,01 3.468.387,50
8.1 2.237,42 2.237,42 1.677.886,01
8.2 2.248,01 2.248,01 1.685.827,66
8.3 2.254,53 2.254,53 1.690.717,14
8.4 2.255,52 2.255,52 1.691.459,56
9.1 2.786,63 2.786,63 2.089.749,57
9.2 3.629,57 3.629,57 2.721.887,13
9.3 2.786,63 2.786,63 2.089.749,57
9.4 2.809,58 2.809,58 2.106.960,23
10 8.806,28 8.806,28 6.604.005,50
111 6.577,71 6.577,71 4.932.756,28
11.2 4.300,54 4.300,54 3.225.060,96
11.3 4.004,15 4.004,15 3.002.792,17
12.1 4.821,15 4.821,15 3.615.476,81
12.2 3.780,01 3.780,01 2.834.705,10
THG 4.473,65 4.921,02 3.690.371,32
DS 627,86 659,25 494.384,76
TCG-1 2.500,00 3.000,00 2.249.760,00
TCG-2 2.500,00 3.000,00 2.249.760,00
TO 9.215,23 8.754,47 6.565.152,14
(2) Los valores de la columna “Aprovechamiento”, se obtienen a partir de las

edificabilidades de las parcelas, aplicando los coeficientes de ponderacion previstos en

el Plan Parcial:

Residencial vivienda libre

Residencial vivienda protegida
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Residencial vivienda joVen ............ccccccvvvvvvevvivnnvinninnnnnnn. 0,60
Comercial 1,20
HOtEIBIO e 1,10
EStacion de SerViCio ..........ccccuviieeieieiiiiiiiiiiiieeee e 1,05
OfICINAS o 0,95
2) Las cifras de la columna “Valor”, se obtienen aplicando el valor unitario

(749,92 €/m?) al aprovechamiento correspondiente, ya que, como se ha indicado,

aprovechamiento equivaldria a edificabilidad en vivienda libre.

En el caso de las parcelas adjudicadas al Ayuntamiento el valor unitario se
incrementa en la cifra considerada como repercusion de la urbanizacion, ya que estas

parcelas no participan en estos costes (828,43 €/m?).
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CUOTAS DE LAS PARCELAS

Una vez conocida la edificabilidad y uso de cada una de las parcelas

lucrativas y, por tanto, el aprovechamiento homogeneizado, se puede calcular la cuota

que corresponde a cada una de las parcelas en los gastos de urbanizacion, teniendo

en cuenta que las parcelas adjudicadas al Ayuntamiento no participan en estos gastos.

Parcela Adjudicatario Aprovechamiento Cuota
(m?) (%)
1 Ayto. Salamanca 5.363,25 0,0000
2 I. El Marin S.A. 5.465,95 4,9336
31 Ayto. Salamanca 1.471,66 0,0000
3.2 I. El Marin S.A. 2.354,05 2,1248
3.3 Ayto. Salamanca 2.524.90 0,0000
3.4 Ayto. Salamanca 2.858,86 0,0000
4.1 . El Marin S.A. 1.953,97 1,7637
4.2 E. Calvo - Prosa - I. Luis Hdez - A. G2 - T. 2.168,09 1,9569
Jiménez
4.3 I. El Marin S.A. 4.436,95 4,0048
5.1 V. Residenciales S.L. 2.880,00 2,5995
5.2 . El Marin S.A. - V. Residenciales S.L. 2.880,00 2,5995
5.3 V. Residenciales S.L. 2.880,00 2,5995
5.4 V. Residenciales S.L. 2.880,00 2,5995
7.1 . El Marin S.A. 4.633,40 4,1822
7.2 I. El Marin S.A. 4.625,01 4,1746
8.1 . El Marin S.A. 2.237,42 2,0195
8.2 . El Marin S.A. - Goncoex S.L. 2.248,01 2,0201
8.3 Goncoex S.L. 2.254,53 2,0350
8.4 Goncoex S.L. 2.255,52 2,0359
9.1 I. El Marin S.A. 2.786,63 2,5152
9.2 |. El Marin S.A. 3.629,57 3,2761
9.3 Redland P.I. S.L. 2.786,63 2,5152
9.4 . El Marin S.A. - Redland P.I. S.L. 2.809,58 2,5359
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1)

Parcela Adjudicatario Aprovechamiento Cuota
(m?) (%)

10 . El Marin S.A. 8.806,28 7,9486
11.1 . El Marin S.A. 6.577,71 5,9371
11.2 . El Marin S.A. 4.300,54 3,8817
11.3 . El Marin S.A. 4.004,15 3,6142
12.1 Tardaguila N. S.L. 4.821,15 4,3516
12.2 . El Marin S.A. 3.780,01 3,4119
THG . El Marin S.A. 4.921,02 4,4418
DS . El Marin S.A. 659,25 0,5950
TCG-1 I ElMarin S.A. 3.000,00 2,7078
TCG-2  I. ElMarin S.A. 3.000,00 2,7078
TO I. El Marin S.A. 8.754,47 7,9020

110.789,89 (1) 100,0000

Total una vez deducidos los aprovechamientos correspondientes al Ayto. de

Salamanca.
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.8 - DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES

PARCELAS LUCRATIVAS

Parcelan®1

Propietario: Ayuntamiento de Salamanca

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 7.039 m? y linda: Norte, calle 2; Sur, calle 1;
Oeste, calle 5; y Este, con espacio libre publico denominado DZL.4 en

el Plan Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 0,0000%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 3.1; 3.3 y 3.4; en aplicacion del
articulo 43.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leodn,
relativo al deber de cesién del aprovechamiento que excede del

correspondiente a los propietarios.

Parcelan® 2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 7.323,62 m? y linda: Norte, calle 2; Sur, calle 1;
Este, Calle 6; y Oeste, con espacio libre publico denominado DZL.4 en

el Plan Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,9336%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
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11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan® 3.1

Propietario: Ayuntamiento de Salamanca

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.185,44 m? y linda: Norte, en un frente de
41,68 m, con calle 2; Sur, en una longitud de 53,36 m con parcela 3.3 y
de 2,64 m con parcela 3.4; Este, en una longitud de 44,02 m, con parcela

3.2;y Oeste, en un frente de 47,94 m con calle 6.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 0,0000%

Sustituciéon: Se adjudica, en union de las parcelas 1; 3.3 y 3.4;en aplicacion del
articulo 43.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
relativo al deber de cesion del aprovechamiento que excede del

correspondiente a los propietarios.

Parcelan® 3.2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.097,22 m? y linda: Norte, en un frente de
65,41 m con calle 2; Sur, en una longitud de 73,74 m con parcela 3.4;
Este, en un frente de 46,40 m con calle 7; y Oeste, en una longitud de

44,02 m con parcela 3.1.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,1248%

Sustitucién: Se adjudica, en union de las parcelas 2; 4.1; 4.3, el 20,3417% de la 5.2;
7.1; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
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11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela n® 3.3

Propietario: Ayuntamiento de Salamanca

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.800 m? y linda: Norte, en una longitud de
53,36 m, con parcela 3.1; Sur, en frente de 57,77 m, con calle 1; Este,
en una longitud de 47,19 m, con parcela 3.4; y Oeste, en un frente de

46,13 m, con calle 6.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 0,0000%

Sustituciéon: Se adjudica, en union de las parcelas 1; 3.1 y 3.4; en aplicacion del
articulo 43.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
relativo al deber de cesion del aprovechamiento que excede del

correspondiente a los propietarios.

Parcelan® 3.4

Propietario: Ayuntamiento de Salamanca

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.720,23 m? y linda: Norte, en una longitud de
73,74 m, con parcela 3.2 y en una longitud de 2,64 m con parcela 3.1;
Sur, en un frente de 83,92 m, con calle 1; Este, en un frente de 44,69 m,

con calle 7; y Oeste, en una longitud de 47,19 m, con parcela 3.3.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 0,0000%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 1; 3.1 y 3.3; en aplicacion del

articulo 43.1.b del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon,
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relativo al deber de cesién del aprovechamiento que excede del

correspondiente a los propietarios.

Parcelan®4.1

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 1.982,49 m? y linda: Norte, en un frente de
45,01 m, con calle 2; Sur, en una longitud de 43,75 m con parcela 4.3;
Este, en una longitud de 44,26 m, con parcela 4.2; y Oeste, en un frente
de 45,54 m con calle 7.

Cuota de participacion en la urbanizaciéon: 1,7637%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.3; el 20,3417% de la 5.2;
7.1; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®4.2

Propietario: Proindiviso: Emiliano Calvo Chamorro e Inmobiliaria EI Marin S.A.,
6,1220%; Inmobiliaria Luis Hernandez Sanchez S.L., 35,1355%;
PROSA, 37,3282%; Alipio Garcia Lorenzo, 3,0082%; M2 Teresa
Jiménez Torres, 18,4061%.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.021,82 m? y linda: Norte, en un frente de
44,75 m, con calle 2; Sur, en una longitud de 45,96 m, con parcela 4.3;
Este, en un frente de 45,12 m, con calle DV-SG.20; y Oeste, en una

longitud de 44,26 m con parcela 4.1.
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Cuota de participacion en la urbanizacion: 1,9569%

Sustitucién: Se adjudica en sustitucion de las fincas VII, X, XI, Xl y XIlIl, descritas en

el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela n® 4.3

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.942,31 m? y linda: Norte, en una longitud de
43,75 m, con parcela 4.1 y de 45,96 m, con parcela 4.2; Sur, en un
frente de 64,18 m, con calle 1; Este, con calle DV-SG.20 y rotonda; y
Oeste, en un frente de 45,29 m, con calle 7.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,0048%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; el 20,3417% de la 5.2;
7.1; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®5.1

Propietario: Villas Residenciales S.L.

Propietario: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.382,40 m? y linda: Norte, en un frente de
51,52 m, con calle 3; Sur, en una longitud de 55,32 m, con parcela 5.3;
Este, en una longitud de 43,94 m, con parcela 5.2; y Oeste, en un frente
de 45,97 m, con calle 1.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5995%
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Sustitucién: Se adjudica, en union de las parcelas 5.3; 5.4; y el 79,6583% de la 5.2,
en sustitucion de la finca n° Il descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

Parcelan®5.2

Propietario: Proindiviso: Villas Residenciales S.L. 79,6583%, Inmobiliaria EI Marin
S.A. 20,3417%.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.404,15 m? y linda: Norte, en un frente de
51,52 m, con calle 3; Sur, en una longitud de 0,84 m, con parcela 5.3, y
de 55,58 m, con parcela 5.4; Este, en un frente de 45,95 m, con calle 5; y

Oeste, en una longitud de 43,94 m, con parcela 5.1.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5995%

Sustitucién: La parte de Villas Residenciales S.L., junto a las parcelas 5.1; 5.3y 5.4;
sustituyen a la finca Il descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

La parte de Inmobiliaria EI Marin, junto a las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; 7.1; 7.2; 8.1; el
85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1; 11.2; 11.3; 12.2;
TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; sustituyen a las fincas | y Il descritas en

el apartado 1.2 del presente documento.

Parcelan®5.3

Propietario: Villas Residenciales S.L.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.633,30 m? y linda: Norte, en una longitud de

55,32 m, con parcela 5.1 y de 0,84 m, con parcela 5.2; Sur, en un frente
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de 59,94 m, con calle 2; Este, en una longitud de 46,06 m, con parcela

5.4; y Oeste, en un frente de 44,04 m, con calle 1.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5995%

Sustitucidn: Se adjudica, en unién de las parcelas 5.1; el 79,6583% de la 5.2y 5.4; en
sustitucion de la finca Il descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

Parcelan®5.4

Propietario: Villas Residenciales S.L.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.629,47 m? y linda. Norte, en una longitud de
55,58 m, con parcela 5.2; Sur, en un frente de 60,33 m, con calle 2; Este,
en frente de 44,11 m, con calle 5; y Oeste, en una longitud de 46,06 m,

con parcela 5.3.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5995%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 5.1; el 79,6583% de la 5.2 y la 5.3,
en sustitucion de la finca Il descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

Parcelan®7.1

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.601,09 m? y linda: Norte, en un frente de
80,75 m, con calle 3; Sur, en una longitud de 80,45 m, con parcela 7.2;
Este, en un frente de 46,41 m, con calle 6; y Oeste, en un frente de

44,92 m, espacio libre publico denominado DZL.3 en el Plan Parcial.
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Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,1822%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan® 7.2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.648,87 m? y linda: Norte, en linea de 80,45 m,
parcela 7.1; Sur en un frente de 80,38 m, con calle 2; Este, en frente de
46,41 m, calle 6; y Oeste, en frente de 46,02 m, con espacio libre

denominado DZL.3 en el Plan Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,1746%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2; 7.1; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®8.1
Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 1.956,46 m? y linda: Norte, en un frente de
44,90 m, calle 3; Sur, en una longitud de 43,45 m, parcela 8.3; Este, en
una longitud de 43,88 m, parcela 8.2; y Oeste, en frente de 45,25 m,

calle 7.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,0195%
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Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2; 7.1; 7.2; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela n® 8.2

Propietario: Proindiviso: Inmobiliaria EI Marin S.A. 85,50%; Goncoex S.L. 14,50%

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.019,72 m? y linda: Norte, en un frente de
44,89 m, calle 3; Sur, en una longitud de 2,60 m, parcela 8.3, y en
longitud de 43,69 m, parcela 8.4; Este, en frente de 44,99 m, calle DV-
SG.20; y Oeste, en una longitud de 43,88 m, parcela 8.1.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,0291%

Sustitucién: La parte de Inmobiliaria EI Marin, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1;
4.3; el 20,3417% de la 5.2; 7.1; 7.2; 8.1; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10;
11.1; 11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; sustituye a las

fincas | y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

La parte de Goncoex S.L. junto a las parcelas 8.3 y 8.4, se adjudican en
sustitucion de la finca VI descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

Parcela n® 8.3

Propietario: Goncoex S.L.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.079,38 m? y linda: Norte, en una longitud de

43,45 m, parcela 8.1 y en longitud de 2,60 m, parcela 8.2; Sur frente de
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44,80 m con calle 2; Este, en longitud de 46,12 m, parcela 8.4; y Oeste,

frente de 45,10 m, con calle 7.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,0350%

Sustitucidn: Se adjudica, en unién del 14,50% de la 8.2 y la 8.4, en sustitucion de la

finca VI descrita en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela 8.4

Propietario: Goncoex S.L.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.024,18 m? y linda: Norte, en longitud de
43,69 m, parcela 8.2; Sur, frente de 44,97 m, con calle 2; Este, frente de
45,01 m, calle DV-SG.20; y Oeste, en una longitud de 46,12 m, parcela
8.3

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,0359%

Sustituciéon: Se adjudica, en union del 14,50% de la parcela 8.2 y la parcela 8.3, en
sustitucion de la finca VI descrita en el apartado 1.2 del presente

Documento.

Parcelan®9.1

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.325,49 m? y linda: Norte, en frente de 51,68 m,
calle 3; Sur, en linea de la misma longitud, parcela 9.3; Este, en linea de
45,00 m, parcela 9.2; y Oeste, con frente de idéntica longitud, calle DV-
SG.20.
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Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5152%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2; 7.1; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®9.2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.183,72 m? y linda: Norte, con frente de
76,18 m, calle 3; Sur en una longitud de 63,14 m, parcela 9.4 y de
3,00 m, parcela 9.3; Este, en frente de 46,19 m, calle Fray Bernardino de

Sahagun; y Oeste, en una longitud de 45,00 m, parcela 9.1
Cuota de participacion en la urbanizacion: 3,2761%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2; 7.1; 7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las

fincas | y 1l descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela n® 9.3

Propietario: Redland Proyectos Inmobiliarios S.L.

Descripcion: Parcela situada en el sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.460,39 m? y linda: Norte, en una longitud de
51,68 m, parcela 9.1 y de 3,00 m, parcela 9.2; Sur, en frente de 54,68 m,
calle 2; Este, en una longitud de 45,00 m, parcela 9.4; y Oeste, en frente
de 45,00 m, calle DV-SG.20.
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Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5152%

Sustitucién: Se adjudica junto al 45% de la parcela 9.4, en sustitucion de la finca VIII

descrita en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®9.4

Propietario: Proindiviso: Inmobiliaria EI Marin S.A. 55,00%; Redland Proyectos
Inmobiliarios S.L. 45,00%.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.635,95 m? y linda: Norte, en una longitud de
63,14 m, parcela 9.2; Sur, en frente de 54,00 m, calle 2; Este, frente de
45,92 m, a calle Fray Bernardino de Sahagun; y Oeste longitud de

45,00 m, con parcela 9.3.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,5359%

Sustitucién: La parte de Redland Proyectos Inmobiliarios S.L. se adjudica, junto a la
parcela 9.3, en sustitucién de la finca VIl descrita en el apartado 1.2 del
presente Documento.

La parte de Inmobiliaria EI Marin S.A. se adjudica, en union de las
parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la 5.2; 7.1; 7.2; 8.1; el 85,50%
de la 8.2; 9.1; 9.2; 10; 11.1; 11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y
TO; en sustitucion de las fincas | y Il descritas en el apartado 1.2 del

presente Documento.

Parcelan®10

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin 1" del Plan general de Salamanca.

Tiene una superficie de 7.409,72 m? y linda: Norte, Avda. Fernando
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Pessoa; Sur, calle 3; Este, calle 6; y Oeste, con espacio libre publico

denominado DZL.2 en el Plan Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacién: 7,9486

Sustitucién: Se adjudica, en union de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1, el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 11.1; 11.2; 11.3; 12.2;
TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucién de las fincas | y Il descritas en el

apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®11.1

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 5.720,37 m? y linda: Norte, Avda. Fernando
Pessoa; Sur, en linea de 62,55m, con parcela 11.2 y en linea de
68,79 m, parcela 11.3; Este, calle DV-SG.20; y Oeste, en frente de
54,01 m, calle 6.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 5,9371%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.2;
11.3;12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas | y

Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®11.2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.

Tiene una superficie de 3.071,33 m? y linda: Norte, en linea de 62,55 m,
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parcela 11.1; Sur, frente de 79,96 m, calle 3; Este, linea de 45,11 m,
parcela 11.3; y Oeste, frente de 42,79 m, calle 6.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 3,8817%

Sustitucidn: Se adjudica, en unidn de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas | y

Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®11.3

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.149,78 m? y linda: Norte, en linea de 68,79 m,
parcela 11.1; Sur, frente de 71,93 m, via publica; Este, en un frente de
43,53 m, calle DV-SG.20; y Oeste, en linea de 45,11 m, parcela 11.2.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 3,6142%

Sustitucién: Se adjudica, en union de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas | y

Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®12.1

Propietario: Tardaguila Navazo S.L.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 4.107,78 m? y linda: Norte, en frente de
100,52 m, Avda. Fernando Pessoa; Sur, en linea de 78,72 m, parcela

12.2; Este frente de 54,75 m, calle Fray Bernardino de Sahagun; y Oeste,
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en linea de 43,68 m, espacio libre publico denominado DZL.6 en el Plan

Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,3516%

Sustitucién: Se adjudica en sustitucion de las fincas IV.1 y IV.2 descritas en el

apartado 1.2 del presente Documento.

Parcelan®12.2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.766,38 m? y linda: Norte, en linea de 78,72 m,
parcela 12.1; Sur, con frente de 60,59 m, espacio libre publico DZL.6;
Este, frente de 46,31 m, calle Fray Bernardino de Sahagun; y Oeste, en
linea de 37,47 m, espacio libre publico denominado DZL.6 en el Plan

Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 3,4119%

Sustitucién: Se adjudica, en union de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; TCG-1; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas | y

Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela THG

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 6.882,39 m?y linda: Norte y Oeste ramal de
salida de la Autovia A-62; Sur, calle 3 y espacio libre publico denominado

DZL.1 en el Plan Parcial; y Este, parcela DS
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Cuota de participacion en la urbanizacion: 4,4418%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; DS y TO; en sustitucién de las fincas | y

Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela DS

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.524,92 m? y linda: Norte, Avda. Fernando

Pessoa; Sur, calle 3; Este, calle 5; y Oeste, parcela THG.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 0,5950%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG y TO; en sustitucién de las fincas |

y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela TCG-1

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 5.031,49 m? y linda: Norte, Avda. Fernando
Pessoa; Sur, parcela DEL.2; Este, espacio libre publico denominado

DZL.2 en el Plan Parcial; y Oeste, calle 5.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,7078%
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Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2;11.3; 12.2; TCG-2; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas 1 y Il

descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela TCG-2

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 4.995,77 m? y linda: Norte, Avda. Fernando
Pessoa; Sur y Este, espacio libre publico denominado DZL.6 en el Plan
Parcial; y Oeste, calle DV-SG.20.

Cuota de participacion en la urbanizacion: 2,7078%

Sustitucién: Se adjudica, en unién de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; THG; DS y TO; en sustitucion de las fincas | y Il

descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.

Parcela TO

Propietario: Inmobiliaria EI Marin S.A.

Descripcion: Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 6.937,78 m? y linda: Norte, calle 3; Sur, calle 2;
Oeste, calle 5; Este, espacio libre publico denominado DZL.3 en el Plan

Parcial.
Cuota de participacion en la urbanizacion: 7,9020%

Sustitucién: Se adjudica, en unidn de las parcelas 2; 3.2; 4.1; 4.3; el 20,3417% de la
5.2;7.1;7.2; 8.1; el 85,50% de la 8.2; 9.1; 9.2; el 55% de la 9.4; 10; 11.1;
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11.2; 11.3; 12.2; TCG-1; TCG-2; THG y DS; en sustitucion de las fincas |

y Il descritas en el apartado 1.2 del presente Documento.
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PARCELAS NO LUCRATIVAS

Todas las parcelas descritas a continuacion se adjudican al Ayuntamiento
de Salamanca en cumplimiento de lo establecido en el articulo 45 del Decreto
22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, referente al

deber de cesion de los terrenos reservados para dotaciones urbanisticas publicas.

Espacio Libre DZL.1

Terreno situado en el Sector “Marin 1” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.995,92 m? y linda: Norte, parcela THG, Sur, parcela de
equipamientos DEG; Este, calle 1; y Oeste, parcela de equipamiento DEL. Destinada a

espacios libre publicos.

Espacio Libre DZL.2

Terreno situado en el Sector “Marin 1" del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.713,37 m?y linda: Norte, Avda. Fernando Pessoa; Sur, calle
3; Este, parcela 10; y Oeste, parcelas TCG.1 y DEL.2. Destinada a espacios libres

publicos.

Espacio Libre DZL.3

Terreno situado en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.625,53 m? y linda: Norte calle 3; Sur, calle 2; Este, parcelas

7.1y 7.2;y Oeste, parcela TO. Destinada a espacios libres publicos.
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Espacio libre DZL .4

Terreno situado en el Sector “Marin I’ del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 3.673,44 m? y linda: Norte, calle 2; Sur, calle 1; Este, parcela

2; y Oeste, parcela 1. Destinada a espacios libres publicos.

Espacio Libre DZL.5

Terreno situado en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 6.757,43 m? y linda: Norte, calle 3; Sur, calle 2; Este, calle 7; y

Oeste, calle 6. Destinada a espacios libres publicos.

Espacio libre DZL.6

Terreno situado en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 5.829,60 m? y linda: Norte, Avda. Fernando Pessoa y parcelas
TCG.2 y 12.2; Sur, calle 3; Este, parcelas 12.1, 12.2 y calle Fray Bernardino de
Sahagun; y Oeste, parcela TCG.2 y calle DV-SG.20

Parcela DEL.1

Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 2.004,19 m? y linda; Norte, ramal de salida de la A-62 y
parcela THG; Sur, parcela DEG; Este, espacio libre DZL.1; y Oeste, Autovia A-62.

Destinada a equipamiento de titularidad puablica.
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Parcela DEL.2

Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 1.809,91 m? y linda: Norte, parcela TCG.1; Sur, calle 3; Oeste,

calle 5; y Este, espacio libre DZL.2. Destinada a equipamiento de titularidad publica.

Parcela DEL.3

Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 11.242,50 m? y linda: Norte, calle 2; Sur y Oeste, calle 1; y

Este, calle 5. Destinada a equipamiento de titularidad publica.

Parcela DEL.4

Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 7.409,92 m? y linda: Norte, calle 2; Sur, calle 1; Oeste, calle
DV-SG.20; Este, calle Fray Bernardino de Sahagun. Destinada a equipamiento de

titularidad publica.

Parcela DEG

Parcela situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 20.500,27 m? y linda: Norte, parcela DEL.1 y espacio libre
DZL.1; Sur, terrenos exteriores al Sector; Este, calle 1; y Oeste, Autovia A-62.

Destinada a equipamiento de titularidad publica.
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Sistema General DZG-14.1

Terreno situado en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 19.448,20 m? y linda: Norte, calle 1; Este, calle DV-SG.20; Sur,
rio Tormes y terrenos exteriores al Sector; y Oeste, terrenos exteriores al Sector.

Destinado a espacios libres publicos.

Sistema General DZG-14.2

Terreno situado en el Sector “Marin 1" del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 4.716,24 m? y linda: Norte, calle 1; Oeste, calle DV-SG.20;
Sur, rio Tormes; y Este, terrenos incorporados al Sector 61. Destinado a espacio libre

publico.

Sistema General DV-SG.19

Terreno situado en el Sector “Marin 1" del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 5.279,64 m? y constituye la ampliacion de la Avda. Fernando
Pessoa. Linda: Norte, Avda. Fernando Pessoa; Sur, parcelas TCG-1, DZL-2,10, 11.1,
TCG-2 Y 12.1. Destinada a red viaria publica.

Sistema General DV-SG.20

Terreno situado en el Sector “Marin 1” del Plan General de Salamanca.
Tiene una superficie de 13.304,07 m?. Constituye una via publica que enlaza la Avda.
de Fernando Pessoa con el futuro puente sobre el rio Tormes. Linda: Este, parcelas
TCG-2, DZL.6,9.1, 9.3, DEL.4y DZG-14.2.
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Sistema General SGV-25.1

Terreno situado en una isla del rio Tormes incorporado al Sector “Marin I”
del Plan General de Salamanca como Sistema General Exterior. Ocupa una superficie
de 421,36 m? y linda; Norte y Sur, rio Tormes; Este y Oeste, Terreno propiedad de

Inmobiliaria EI Marin S.A. Destinado a via publica.

Sistema General SGV-25.2

Terrenos situados en la margen izquierda del rio Tormes, entre éste y la
calle Huertas de la Vega, incorporados al Sector “Marin 1" del Plan General de
Salamanca como Sistema General Exterior. Tiene una superficie de 4.940,75 m?2.

Destinados a red viaria publica.

Sistema General SGV-25.3

Terreno situado en las inmediaciones de la calle Huertas de la Vega,
incorporado al Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca. Tiene una superficie

de 681,61 m?. Destinado a red viaria publica.

Calle 1

Situada en el Sector “Marin 1I” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 21.598,97 m?. Va desde la calle 3 hasta la calle Fray Bernardino de
Sahagun y cruza el sistema general DV-SG.20. Linda: Norte, parcelas DEL.3, 1, DZL.4
2, 3.3, 3.4, 4.3 y DEL.4; Sur, terrenos exteriores al Sector, parcela DZG-14.1 y DZG-
14.2; Este, parcelas 5.1, 5.3 y DEL-3; y Oeste, parcelas DZL.1y DEG.
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Calle 2

Situada en el Sector “Marin I” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 13.739,45 m? Va desde la calle 1 hasta la calle Fray Bernardino de
Sahagun y cruza las calles 5, 6, 7 y DV-SG.20. Linda: Norte, parcelas 5.3, 5.4, TO,
DZL.3,7.2,DZL.5, 8.3, 8.4,9.3y 9.4; y Sur, parcelas DEL.3, 1, DZL.4, 2,3.1,4.1,4.2y
DEL.4.

Calle 3

Situada en el Sector “Marin 1I” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 14.509,10 m?. Va desde la calle 1 hasta la calle Fray Bernardino de
Sahagun, y cruza las calles 5, 6, 7 y DV-SG.20. Linda: Norte, parcelas THG, DS,
DEL.2, DZL.2, 10, 11.2, 11.3 y DZL.6, Sur, parcelas 5.1, 5.2, TO, DZL.3, 7.1, DZL.5,
8.1,8.2,9.1y9.2.

Calle 5

Situada en el Sector “Marin 1I” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 6.092,74 m% Va desde la Avda. Fernando Pessoa hasta la calle 1, y
cruza las calles 2 y 3. Linda: Este, parcelas TCG-1, DEL-2, TO y 1; Oeste, parcelas
DS, 5.2, 5.4y DEL-3.

Calle 6

Situado en el Sector “Marin 1I” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 6.227,52 m?. Va desde la Avda. Fernando Pessoa hasta la callel, y cruza
las calles 2 y 3. Linda: Este, parcela 11.1, 11.2, DZL.5, 3.1y 3.3; y Oeste, parcelas 10,
7.1,72y2.
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Calle 7
Situada en el sector “Marin 1" del Plan General de Salamanca. Tiene una

superficie de 3.628,50 m?. Va desde la calle 3 hasta la calle 1, y cruza la calle 2. Linda
Este, parcelas 8.1, 8.3, 4.1y 4.3; y Oeste, parcelas DZL-5, 3.2y 3.4.

Calle Fray Bernardino de Sahagun

Situada en el Sector “Marin 1” del Plan General de Salamanca. Tiene una
superficie de 1.052,93 m?. Va desde la Avda. Fernando Pessoa hasta la calle 1. Linda:
Este, calle Fray Bernardino de Sahagun del Sector 61; y Oeste, parcela 12.1, 12.2,
9.2,9.4y DEL.4.
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1.9- FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE LAS PARCELAS RESIDENCIALES

Se adjunta una ficha por cada una de las parcelas resultantes de la

reparcelacién, en las que se incluyen los siguientes datos:

o Caracteristicas geométricas
o Principales datos de la reparcelacion

o Principales parametros urbanisticos
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PARCELA 1 Ayuntamiento de Salamanca

Cuota: 0,0000 %

ol
H |
J - DZL.4
o ’»77“5,
1 .5
. 1 [ 3
= : ;
,—' O
o e
H o
| ]
o o
=
L
n% 1 =
|
R
Il
JJHEMHH” 77.06
! o o o o o o o a o - =
‘ Ei:jL:EI:Ij I B = = = el
= | —
Escala 1/1000
Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 7.039,00
Edificabilidad total (M2) ......c.cvveveerereereeseseeeeseeseeens 10.062,38
NO MAximo de VIVIENdEs ...ccceveeereiiiicineieeeeeceee e 120 vivienda con proteccion publica

TIPOIOGIA cevvv et - Manzana con patio

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)
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PARCELA 2 Inmobiliaria El Marin S.A.

Cuota: 4,9336 %
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TIPOIOGIA cevvv et - Manzana con patio

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)

Escala 1/1000
Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 7.323,62
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 10.255,07
NO MAximo de VIVIENdEs ...ccceveeereiiiicineieeeeeceee e 124 vivienda con proteccion publica
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PARCELA 3.1
Cuota: 0,0000 %

Ayuntamiento de Salamanca

—
. . N

] I

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.185,44
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 2.761,09
NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 32
TIPOIOGIA «oovi et -

Altura maxima

vivienda con proteccion publica

Bloque abierto

4P (13,50 m.)
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PARCELA 3.2 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 2,1248 %

Escala 1/1000

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.097,22

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 3.923,41

NO MAximo de VIVIENdEs ...ccceveeereiiiicineieeeeeceee e 52 vivienda con proteccion publica joven
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto
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PARCELA 3.3 Ayuntamiento de Salamanca
Cuota: 0,0000 %

Escala 1/1000

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.800,00

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 4.208,16

NO MAximo de VIVIENdEs ...ccceveeereiiiicineieeeeeceee e 56 vivienda con proteccion publica joven
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 3.4 Ayuntamiento de Salamanca
Cuota: 0,0000 %

Escala 1/1000

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.720,23

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 5.363,72

NO MAximo de VIVIENdEs ...ccceveeereiiiicineieeeeeceee e 64 vivienda con proteccion publica
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 4.1 Inmobiliaria EI Marin S.A.
Cuota: 1,7637 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 1.982,49

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 1.953,97

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 23 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 4.2
Cuota: 1,9569 %

Emiliano Calvo Chamorro e Inmob. El Marin SA 6,1220 %
PROSA 37,3282 %

Inmobiliaria Luis Hdez Sanchez S.L. 35,1355 %

Alipio Garcia Lorenzo 3,0082 %

Ma Teresa Jiménez Torres 18,4061 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ooeveiieieniee e

Edificabilidad total (M2) ....cccveeviiiiiiiiiiiecrccreieeeeee e

NO maximo de VIVIENdas ..........coeevvvevvimmireeiiesiiininnnes

1o o] o = T

AlBUFA MAXIMA .vuvvurrireirrinrinernarrarrarrarenrerreraer—....

vivienda libre

Bloque abierto

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 4.3 Inmobiliaria EI Marin S.A.
Cuota: 4,0048 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.942,31

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 4.436,95

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 53 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 5.1 Villas Residenciales S.L.
Cuota: 2,5995 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.382,40

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.880,00

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 5.2
Cuota: 2,5995 %

Inmobiliaria El Marin S.A. 20,3417 %
Villas Residenciales S.L. 79,6583 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.404,15
Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.880,00
NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34
B0 o) (oY - TS

AUFA MAXIMA .vuvvirririiiiiiiiiiireirsasiiessresresssresss..

vivienda libre

Bloque abierto

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 5.3 Villas Residenciales S.L.
Cuota: 2,5995 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.633,30

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.880,00

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 5.4 Villas Residenciales S.L.
Cuota: 2,5995 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.629,47

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.880,00

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 7.1 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 4,1822 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.601,09

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 4.633,40

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 56 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 7.2 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 4,1746 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.648,87

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 4.625,01

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 56 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 8.1 Inmobiliaria EI Marin S.A.
Cuota: 2,0195 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 1.956,46

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.237,42

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 27 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 8.2
Cuota: 2,0291 %

Inmobiliaria El Marin S.A. 85,5000 %
Goncoex S.L. 14,5000 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.019,72
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 2.248,01
NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 27
TIPOIOGIA «oovi et -

ARUra MAXIMA +eveeeeeeeee e se e e sre e e e e ens

vivienda libre

Bloque abierto

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 8.3 Goncoex S.L.
Cuota: 2,0350 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.079,38

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.254,53

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 27 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 8.4 Goncoex S.L.
Cuota: 2,0359 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.024,18

Edificabilidad total (Mm2) ........coccimmimiieiin s 2.255,52

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 27 vivienda libre
B0 o) (oY - TS Blogue abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 9.1 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 2,5152 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.325,49

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 2.786.63

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 33 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 9.2 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 3,2761 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.183,72

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 3.629,57

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 44 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 9.3
Cuota: 2,5152 %

Redland Proyectos Inmobiliarios S.L.

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.460,39
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 2.786.63
NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34
TIPOIOGIA «oovi et -

AUFA MAXIMA .vuvvirririiiiiiiiiiireirsasiiessresresssresss..

vivienda libre

Bloque abierto

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 9.4
Cuota: 2,5359 %

Inmobiliaria El Marin S.A. 55,0000 %
Redland Proyectos Inmobiliarios S.L. 45,0000 %

Escala 1/1000

AUFA MAXIMA .vuvvirririiiiiiiiiiireirsasiiessresresssresss..

vivienda libre

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 2.635,95
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 2.809,58

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 34

TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 10
Cuota: 7,9486 %

Inmobiliaria El Marin S.A.
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Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 7.409,72
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 8.806,28

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 106 vivienda libre
TIPOIOGIA cevvv et - Manzana con patio

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 11.1 Inmobiliaria El Marin S.A.

Cuota: 5,9371 %
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Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 5.720,37

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 6.577,71

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 78 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 11.2 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 3,8817 %

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.071,33

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 4.300,54

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 52 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 11.3 Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 3,6142 %

/?’%j%

Escala 1/1000

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e 3.149,78

Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 4.004,15

NO MAXimo de VIVIENAS .......vevrrererirrrernerseenieeniens 48 vivienda libre
TIPOIOGIA «oovi et - Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

Tardaguila Navazo S.L.

C/ FRAY BEN

ARDINO

PARCELA 12.1

Cuota: 4,3516 %

Escala 1/1000

4.107,78

Superficie de suelo (M2) ....ccvveerereerieiiien e

4.821,15

Edificabilidad total (M2) ......eveeveeererereeersreeeereseeen

NO maximo de VIVIENdas ..........cceevvremrivnnieneiessieninnnns

vivienda libre

58

TIPOIOGIA «oovi et -

Bloque abierto

AUFA MAXIMA .vuvvirririiiiiiiiiiireirsasiiessresresssresss..

4P (13,50 m.)




DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PARCELA 12.2

Inmobiliaria El Marin S.A.
Cuota: 3,4119 %

DV-SL

P

NNOVHVYS 3d ONIQY¥VYN3IE Avdd

Escala 1/1000

Superficie de suelo (m?2)

......................................... 2.766,38
Edificabilidad total (M2) ......ccoeviiiiiiiiiiieereereeeeeee e 3.780,01
NO maximo de VIVIENdas ..........cceevvremrivnnieneiessieninnnns 46 vivienda libre

TIPOIOGIA «oovi et -

Bloque abierto

AILUFA MAXIMA wvveeiireee s creee e s 4P (13,50 m.)




Capitulo Il — Planos
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mOmOmOmOmOmONOmOmOs AMBITO DE ACTUACION DEL SECTOR
PARCELA
NO PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE (m2)
@ Inmobiliaria El Marin S.A. 216.321,83
@ Inmobiliaria EI Marin S.A. 11.907,23
@ Villas Residenciales S.L. 29.867,52
@ Tardaguila Navazo S.L. 13.169,37
@ Inmobiliaria EI Marin S.A. 522,50
@ Goncoex S.L. 13.209,97
@ Emiliano Calvo Chamorro e 362,56
Inmobiliaria El Marin S.A.
@ Redland Proy. Inmobiliarios S.L.  11.064,74
V////////////% CO Huerta Otea 5.428,13
Superficie Total..... 301.853,85

APROBACION DEFINITIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR "MARIN ["

ESCALA LOS INGENIEROS DE CAMINOS EL ARQUITECTO
1/1000
- N
FECHA
ESTANISLAO ARAGON MERA JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ ~ < JAVIER REY HARGUINDEY
AGOSTO 2008 Colegiado N°: 4.963 Colegiado N°: 5.324 Colegiado N°: 685
PLANO PLANO Ne°

PARCELARIO DEL SECTOR
PARCELARIO 1:1000

11.1.1
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PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR "MARIN I"
DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

ESCALA LOS | |IEROS DE CAWIINOS EL ARQUITECTO
X 1/500
N 3 N
FECHA
ESTA LAO ARAGON MERA JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ JAVIER REY HARGUINDEY

AGOSTO 2008 Colegiado N°: 4.963 Colegiado N°: 5.324 Colegiado N°: 685

PLANO PLANO N°

PARCELARIO DEL SECTOR
PARCELARIOS 1:500 11.1.2.a
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PARCELA

————— AVENIDA ORDINARIA (DOMINIO PUBLICO)

SISTEMAS GENERALES EXTERIORES

VIARIO PUBLICO

NO© PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE (m2)

@ Inmobiliaria El Marin S.A. 421,36
@ Promotora Salamanca S.A. 2.210,69
@ Inmobiliaria Luis Hernandez 2.080,84
@ Alipio Garcia Lorenzo 178,15
@ Ma Teresa Jiménez Torres 408,45
681,61

Superficie Total..... 5.981,10

APROBACION DEFINITIVA

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

i

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR "MARIN ["
DETERMINACIONES COMPLETAS SOBRE REPARCELACION

ESCALA LOS | IEROS DE CAMINOS EL ARQUITECTO
1/500 ) T C
w9 | MIS -~
I M N\~ \ﬂ\
FECHA ——
ESTANISLAO ARAGON MERA! JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ JAVIER REY HARGUINDEY

AGOSTO 2008 Colegiado N°: 4.963 Colegiado N°: 5.324 Colegiado N°: 685

PLANO PLANO N°

PARCELARIO DE LOS SISTEMAS GENERALES
PARCELARIO 1:500 1.2
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- //%% g Inmobiliaria El Marin S.A. 2 7.323,62 4.099.025,22
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o 27~ Z - /%/ | ‘
A R ! 41 1.982,49 1.464.796,24
° e ~ . . ) . . ,
- g - e ;! “
> 27 - e 7 oA 4
T _ s ? | 43 3.942,31 3.327.357,54
///// ////o. ?“
. 2 - [N ? \ 5.2 (Proindiviso) 2.404,15 2.159.769,60
- N 9 |
s g Q| 7.1 3.601,09 3.474.679,33
0///// 7 /////<> oL i %“\ | o o
< - - e Q- ~ |
7 - 7 0 a9 7.2 3.648,87 3.468.387,50
° - - // e ) q ‘\
MARIN 1II o T T T 2 3|2
) A g -z ! < 8.1 1.956,46 1.677.886,01
= // e 7z // o & “‘ @
S - ///// S [y 8.2 (Proindiviso) 2.019,72 1.685.827,66
& _ - i
\ > 7 ///// 12.1 i'i 9.1 2.325,49 2.089.749,57
e L !
> = g v $ : 9.2 3.183,72 2.721.887,13
— T e 3 g
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= -~ // o P> R CI#
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/
| 12.2 ;
| | 3 11.2 3.071,33 3.225.060,96
e
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CAPITULO Il - CUENTAS DE LIQUIDACION PROVISIONAL

lI.L1 - CUENTAS DE LA REPARCELACION

Distribucion de los gastos de urbanizacion

Aplicando las cuotas obtenidas en el apartado |.7 del presente Documento
n°® 3 “Determinaciones completas sobre reparcelacion” al gasto total de urbanizacioén,
8.691.270,35 €, segln se recoge en el Documento n° 2 “Determinaciones basicas

sobre urbanizacién” se obtiene la siguiente distribucién de gastos:

Parcela Cuota % Aportacion (€)
1 0,0000 0,00
2 4,9336 428.792,52
3.1 0,0000 0,00
3.2 2,1248 184.672,11
3.3 0,0000 0,00
3.4 0,0000 0,00
4.1 1,7637 153.287,94
4.2 1,9569 170.079,47
4.3 4,0048 348.067,99
5.1 2,5995 225.929,57
5.2 2,5995 225.929,57
5.3 2,5995 225.929,57
5.4 2,5995 225.929,57
7.1 4,1822 363.486,31
7.2 4,1746 362.825,77
8.1 2,0195 175.520,21
8.2 2,0291 176.354,57
8.3 2,0350 176.867,35

8.4 2,0359 176.945 57
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Parcela Cuota % Aportacion (€)
9.1 2,5152 218.602,83
9.2 3,2761 284.734,71
9.3 2,5152 218.602,83
9.4 2,5359 220.401,93
10 7,9486 690.834,32
11.1 5,9371 516.009,41
11.2 3,8817 337.369,04
11.3 3,6142 314.119,89
12.1 4,3516 378.209,32
12.2 3,4119 296.537,45
THG 4,4418 386.048,85
DS 0,5950 51.713,06
TCG-1 2,7078 235.342,22
TCG-2 2,7078 235.342,22
TO 7,9020 686.784,18

Totales 100,0000 8.691.270,35
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Valoracion de las indemnizaciones

En el apartado 3.5 del Documento n°® 2 “Determinaciones béasicas sobre
urbanizacion”, se indica que las fincas n° V y VI deben ser indemnizadas, por existir en

las mismas un conjunto de construcciones que deben ser demolidas:

Finca Propietario Indemnizaciones
(€
\% Inmobiliaria EI Marin S.A. 102.720,00
VI Goncoex S.L. 70.200,00

Total 172.920,00
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Indemnizaciones unitarias

Las indemnizaciones que corresponden a los propietarios de suelo referidos

al aprovechamiento asignado a cada uno de ellos, se obtiene en el cuadro adjunto:

Propietario Aprovechamiento Saldo Indemnizaciones
(m? (€) unitarias (€/m?)
Inmb. El Marin S.A. 83.979,79 102.720,00 1,2231

Goncoex S.L. 4.836,02 70.200,00 14,5161
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Cuentas de liquidacién provisional

Disminuyendo la aportacién calculada para cada una de las parcelas en la

cifra que resulta de las indemnizaciones que a cada caso corresponde, se obtiene la

adjunta cuenta de liquidacién provisional:

Parcela  Aprovechamiento aportacion Indemnizacién Aportacién neta
m” €) €) €)
2 5.465,95 428.792,52 6.685,40 422.107,12
3,2 2.354,05 184.672,11 2.879,24 181.792,87
4,1 1.953,97 153.287,94 2.389,90 150.898,04
4,2 2.168,09 170.079,47 0,00 170.079,47
4,3 4.436,95 348.067,99 5.426,83 342.641,16
51 2.880,00 225.929,57 0,00 225.929,57
5,2 2.880,00 225.929,57 716,54 225.213,03
53 2.880,00 225.929,57 0,00 225.929,57
54 2.880,00 225.929,57 0,00 225.929,57
7,1 4.633,40 363.486,31 5.667,11 357.819,20
7,2 4.625,01 362.825,77 5.656,85 357.168,92
8,1 2.237,42 175.520,21 2.736,59 172.783,62
8,2 2.248,01 176.354,57 7.082,55 169.272,02
8,3 2.254,53 176.867,35 32.726,98 144.140,37
8,4 2.255,52 176.945,57 32.741,35 144.204,22
9,1 2.786,63 218.602,83 3.408,33 215.194,50
9,2 3.629,57 284.734,71 4.439,33 280.295,38
9,3 2.786,63 218.602,83 0,00 218.602,83
9,4 2.809,58 220.401,93 1.890,34 218.511,59
10 8.806,28 690.834,32 10.770,96 680.063,36
11,1 6.577,71 516.009,41 8.045,20 507.964,21
11,2 4.300,54 337.369,04 5.259,99 332.109,05
11,3 4.004,15 314.119,89 4.897,48 309.222,41
12,1 4.821,15 378.209,32 0,00 378.209,32
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Parcela  Aprovechamiento aportacion Indemnizacién Aportacion neta
m* (€) (€) (€)
12,2 3.780,01 296.537,45 4.623,33 291.914,12
THG 4.921,02 386.048,85 6.018,90 380.029,95
DS 659,25 51.713,06 806,33 50.906,73
TCG-1 3.000,00 235.342,22 3.669,30 231.672,92
TCG-2 3.000,00 235.342,22 3.669,30 231.672,92
TO 8.754,47 686.784,18 10.711,87 676.072,31
Totales 110.789,89 8.691.270,35 172.920,00 8.518.350,35
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Distribucion de las indemnizaciones vy de las compensaciones econdmicas

A partir de los resultados obtenidos en la columna de aportacion neta anterior,

seria posible calcular unas nuevas cuotas de participacion para cada una de las

parcelas. Esto obligaria a una posterior cuenta de liquidacién definitiva en la que se

volviesen a calcular los coeficientes de participacion, una vez conocidos los resultados

econdmicos definitivos de la reparcelacion. Para evitar estos cambios sucesivos en las

cuotas, se propone liquidar inicialmente las indemnizaciones, sin que lleguen a formar

parte del resumen de los gastos de urbanizacion.

El reparto de las indemnizaciones que resultan es el siguiente.

Cuota total Indemnizaciones €
Propietario (%) Favor Contra Saldo
l. El Marin S.A. 75,8007 102.720,00 131.074,56 - 28.354,56
Villas Residenciales S.L. 9,8692 17.065,82 - 17.065,82
Tardaguila N. S.L. 4,3516 7.524,79 - 7.524,79
Goncoex S.L. 4,3651 70.200,00 7.548,13 62.651,87
Redland P.I. S.L. 3,6564 6.322,65 - 6.322,65
E. Calvo e |. Moriscos 0,1198 207,16 - 207,16
PROSA 0,7305 1.263,18 - 1.263,18
I. Luis Hdez 0,6876 1.189,00 - 1.189,00
Alipio Garcia Lorenzo 0,0589 101,85 - 101,85
M? Teresa Jiménez 0,3602 622,86 - 622,86
100,0000 172.920,00 172.920,00 0,00
Ademas, por excesos en las adjudicaciones, Inmobiliaria EI Marin S.A. debera

abonar al Ayuntamiento de Salamanca la cantidad de 61.635,92 €.
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.2 - CUENTAS INDIVIDUALIZADAS

A partir de la cuenta de liquidacién provisional, en la que se ha obtenido la
aportacion neta correspondiente a cada una de las parcelas, se puede obtener la

cuenta de liquidacién por propietarios:

Propietario Aportacion neta (€)
Inmobiliaria El Marin S.A. 6.485.333,17
Villas Residenciales S.L. 857.760,36
Tardaguila Navazo S.L. 378.209,32
Goncoex S.L. 309.184,33
Redland Proyectos Inmobiliarios S.L. 317.783,70
Emiliano Calvo Chamorro e I. El Marin S.A. 10.412,27
PROSA 63.487,60
Inmobiliaria Luis Hernandez Sanchez S.L. 59.758,27
Alipio Garcia Lorenzo 5.116,33
M2 Teresa JiménezTorres 31.305,00

Salamanca, agosto de 2008

Ingeniero de Caminos Ingeniero de Caminos Arquitecto
\
® B
Fdo. Estanislao Aragébn M. Fdo. Jesus Rodriguez M. Fdo. Javier Rey H.

N° Colegiado. 4963 N°. Colegiado 5324 N°. Colegiado 685
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