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MEMORIA INFORMATIVA 4

1 - ANTECEDENTES

El Plan General de Ordenacién Urbana de Salamanca, aprobado
definitivamente por Orden Fom 59/2007, de 22 de enero, delimita el Sector SU-NC
n® 33 “P° de Carmelitas / Hospital de la Stma. Trinidad” dentro de la clase de suelo
urbano no consolidado, incorporando su ordenacion detallada al propio Plan General,
practicamente coincidente con la ordenacion detallada contenida en una Maodificacion

Puntual del anterior Plan General, aprobada por Orden de 27 de mayo de 1999.

El Plan General vigente incluye un plano del SU-NC n° 33, asi como una

ficha urbanistica de los parametros principales, entre los que cabe sefialar:

NUmero de parcelas ..........cccooceveeiiiiinnenne 2(S-1yS-2)

Edificabilidad ........ceoeeveeeeeeeeeeee e 3,50 m*m?

Altura MAXimMa .......eeeveeeeiiiiiiiiiiiee e 5 plantas (16,75 m)
RetranquUEO0s .........ccuvvueiiiiieiiieiiiiie e en la S-2, 3 m en planta baja

hacia la zona verde
Instrumento de ordenacion ..............cc........ ya ordenado en el Plan

General

(Al final del presente apartado se incluye plano del SU-NC. n° 33 y ficha urbanistica)



MEMORIA INFORMATIVA 5

Por otro lado, sobre los terrenos que fueron objeto de la Modificacion del
afo 99, dentro de los cuales se encuentra la totalidad del SU-NC n° 33, se aprobo un
Proyecto de Actuacion, incluyendo las determinaciones completas sobre
reparcelacién, en virtud del cual las parcelas S-1 y S-2 se asignaron de la siguiente

manera.

Parcela S-1

Superficie: 2.851,50 m?

Propietario: Fundacién Hospital de la Santisima Trinidad

Parcela S-2a

Superficie: 340,61 m?

Propietario: Fundacién Hospital de la Santisima Trinidad

Parcela S-2b

Superficie: 551,00 m?

Propietario: Excmo. Ayto. de Salamanca

(También se adjunta plano de la reparcelacion)



FICHA

SECTOR DE SU-NC N° 33

Ne° 33 . . ..
(P° de Carmelitas/ Hospital de la Stma. Trinidad)
" CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbano no consolidado.
S
E SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 16.183,62 m?
z
8 SUPERFICIE NETA DEL SECTOR 16.183,62 m?
z
3 INSTRUMENTO DE ORDENACION Ordenacion detallada del Plan General
|_
<
a

INSTRUMENTO DE GESTION

Proyecto de Actuacion

DETERMINACIONES DE
ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

Residencial S-1

Residencial S-2

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

Los correspondientes a la Ord. 12
de las Normas Urbanisticas en la
Zona 4.

Los correspondientes a la Ord. 42
de las Normas Urbanisticas en la
Zona 4.

DENSIDAD MAXIMA DE
EDIFICACION

13.100,85 m? (0,809 m2/m?)

EDIFICABILIDAD POR PARCELA

3,50 m?#/m?2

3,50 m#/m?2

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL POTESTATIVAS

TIPOLOGIA

Edificacion con frente de fachada
y construccion entre medianerias.

Edificacion aislada en bloque
abierto.

PARCELACION

Segun el Art. 8.2.3 de las Normas
Urbanisticas.

Frente minimo 10m

ALINEACIONES

Ver plano SU-NC. 33 del Anejo de
Sectores de suelo urbano no
consolidado.

Ver plano SU-NC. 33 del Anejo
de Sectores de suelo urbano no
consolidado.

OCUPACION MAXIMA DE LA
PARCELA

Segun el Art. 8.2.4 de las Normas
Urbanisticas.

100%

En planta baja 100%, una vez
realizado el retranqueo
obligatorio hacia la zona verde.

PATIOS

Seguln el Art. 8.2.5 de las Normas
Urbanisticas.

Segun el Art. 8.5.5 de las
Normas Urbanisticas.

ALTURA MAXIMA

16,75 m

16,75 m

N° DE PLANTAS MAXIMO

5 plantas.

5 plantas.

Segun el art. 8.2.10 de las Normas

Segun los Articulos 6.3.11 al

VUELOS L. 6.3.14 de las Normas
Urbanisticas. o
Urbanisticas.
3m
RETRANQUEOS Prohibidos. Obligatorio en planta baja hacia

la zona verde.

DETALLADA

DETERMINACIONES
DE ORDENACION
(NO VINCULANTES)







5.797,75 m2

0.

- —1l

544,89 mZ2

|:)

PARCELA —1— SUPERFICIE 2.851,50 m2
PARCELA —2A— SUPERFICIE %40,61 mZ2
PARCELA —2B— SUPERFICIE 551,00 m?2
PARCELA —3%— SUPERFICIE 15.661,89 mZ
PARCELA EL—I  SUPERFICIE 35.797,73 mZ2
PARCELA EL—II SUPERFICIE 6.544,89 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA ORDENACION
DETALLADA DEL SECTOR DE SU-NC N°33 DEL P.G.O.U. DE SALAMANCA

PLAN DE INICIATIVA PARTICULAR

ESCALA EL INGENIERO DE CAMINOS
1-9f
FECHA .
FEBRERO 2009 urbanismo JESUS RODRIGUEZ MARTINEZ
Colegiado N°: 5.324
PLANO PLANO N°

PLANO DE REPARCELACION
DEL PROYECTO DE ACTUACION 2




MEMORIA INFORMATIVA 9

2 - OBJETO DE LA MODIFICACION

Palco 3 S.L. sociedad propietaria en la actualidad de las parcelas S-1y
S-2a, adjudicadas a la Fundacion Hospital de la Santisima Trinidad en el Proyecto de
Actuacion anteriormente citado, plantea transferir parte de la edificabilidad de la
parcela S-2a a la parcela S-1, dejando el resto en la parcela S-2a para posibilitar la
construccion de un equipamiento privado sobre ésta, en una edificacién ligera de

solamente una planta.

La modificaciébn que se propone no supone incidencia alguna sobre los
suelos publicos del Sector, formados por una calle y una zona verde, ni tampoco

genera incremento o disminucion de la edificabilidad total.
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3 - MARCO LEGAL

El articulo 131 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn sefiala,
dentro de los objetos de los Estudios de Detalle, el de modificar las determinaciones
de ordenacion detallada en sectores de suelo urbano no consolidado, clase y

categoria a la que pertenece el SU-NC n° 33.

Por otro lado, el articulo 169 del mismo Reglamento, dedicado a las
modificaciones de los instrumentos de planeamiento, establece el contenido

documental exigible a cada uno de estos instrumentos.

Por tanto, los cambios indicados en el apartado anterior deben ser objeto
de un Estudio de Detalle para la modificacion de la ordenacion detallada vigente, cuyo

contenido debe adecuarse al articulo 169.3.b del Reglamento de Urbanismo.



Anejo

Certificaciones reqistrales y catastrales
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REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665
Fecha de Emisién: VEINTISEIS DE MARZO DEL ANO DOS MIL NUEVE
Solicitante: PALCO 3 SL,
FINCA DE SALAMANCA N°: 54348
DESCRIPCION DE LA FINCA
Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 54348 Seccién:

IDUFIR: 37009000520932

URBANA: PARCELA 1.- FRANJA DE TERRENO, de forma trapezoidal, procedente de la finca
urbana, en el casco de esta ciudad de Salamanca y su PASEO DE CARMELITAS, sefalada
con el numero SETENTA Y CUATRO - NOVENTA Y CUATRO. Ocupa una SUPERFICIE de DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS CON CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS. Dicha
franja de terreno se extiende desde la calle Nueva de San Bernardo hasta la Avenida
de Villamayor, y discurre paralela y colindante a las traseras de la edificaciones
gue tiene fachada a la calle Alarcén. LINDA: Noroeste, Avenida de Villamayor;
Sureste, calle de Nueva Apertura; Soroeste, calle Nueva de San Bernardo; y Noroeste,
en una longitud de ciento cuarenta y siete metros, con edificaciones privadas -
traseras de las edificaciones de la calle Alarcdén-. EDIFICABILIDAD: Tiene una
edificabilidad de 3,5 M2/M2, equivalentes a 9980,25 M2.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR Nl E. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

PALCO 3 SL, B37298304 4387 875 23 X
100,0000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de permuta.
Formalizada en escritura autorizada el dia 26/07/01, en SALAMANCA, por el Notario Don

JESUS GARCIA SANCHEZ, n° de protocolo 2240.
Inscripcién: 1* Tomo: 4.387 Libro: 875 Folio: 23 Fecha: 08/10/2001

CARGAS

AFECTA AL PAGO DEL SALDO RESULTANTE DE LA CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA DEL SOLAR SITO EN EL PASEO DE CARMELITAS NUMERO 84,
FUNDACION HOSPITAL GENERAL SANTISIMA TRINIDAD, CON UNA CUOTA DEL 15,12400%, EN LA
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LE HA SIDO ASIGNADO UN IMPORTE DE CUARENTA Y DOS
MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS.

La afeccién DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia diez de diciembre de
dos mil cuatro, al pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS



DOCUMENTADOS.

Una HIPOTECA a favor de "CAJA DE AHORROS DE SALAMANCA Y SORIA" para responder de
TREINTA Y SEIS MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL EUROS de PRINCIPAL; DOS MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS EUROS de INTERESES ORDINARIOS; DOCE
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS EUROS de INTERESES de DEMORA; y
CINCO MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS para COSTAS y
GASTOS. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Salamanca don ANGEL
GOMEZ RODULFO DELGADO, el dia veintiseis de agosto de dos mil cuatro. Constituida en
la inscripcién 2° de fecha diez de diciembre de dos mil cuatre.

El dia sefialado como el de VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION GARANTIZADA es el VEINTISEIS
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTINUEVE.

** E]1 importe de la responsabilidad de referida hipoteca, ha sido ampliado, quedando
determinado en la forma expresada en virtud de escritura otorgada ante el Notario de
Salamanca, don Angel Goémez Rodulfo, el dia 31 de julio de 2007, que causd la
inscripcién 3* de fecha 10 de septiembre de 2007.

Esta finca queda afecta por cinco anos, al pago de las liquidaciones complementarias
gue eventualmente puedan girarse por el impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 413.559 euros por
autoliquidacién. Salamanca a 10 de Septiembre de 2.007.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTISEIS DE
MARZO DEL ANO DOS MIL NUEVE, antes de la apertura del diario.

Honorarios: 3,49 Euros.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros
o bases informdticas para la consulta lindividualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).
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REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: VEINTISEIS DE MARZO DEL ANO DOS MIL NUEVE
Solicitante: PALCO 3 SL,

FINCA DE SALAMANCA N°: 54356

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 54356 Seccién:
IDUFIR: 37009000520970

URBANA: PARCELA 2-A.- PORCION DE TERRENO, de forma trapezoidal, procedente de la
finca urbana, en el casco de esta ciudad de Salamanca y su PASEO DE CARMELITAS,
seflalada con el numeroc SETENTA Y CUATRO NOVENTA Y CUATRO. Ocupa una EXTENSION
superficial de TRESCIENTOS CUARENTA METROS CON SESENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.
LINDA: Noreste, parcela EL-1; Sureste, parcela 2-B y parcela EL-I; Suroeste, calle
Nueva de San Bernardo; y Noroeste, calle de Nueva Apertura. EDIFICABILIDAD: Tiene una
edificabilidad de 3,5 M2/M2.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PALCO 3 SL, B37298304 4387 875 33 2
100,0000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de adjudicacién en pago de

asuncién.
Formalizada en escritura autorizada el dia 01/06/06, en SALAMANCA, por el Notaric Don

JESUS GARCIA SANCHEZ, n°® de protocolo 1799.
Inscripcién: 2* Tomo: 4.387 Libro: 875 Folio: 33 Fecha: 21/07/2006

CARGAS

AFECTA AL PAGO DEL SALDO RESULTANTE DE LA CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA DEL SOLAR SITO EN -EL PASEQ DE CARMELITAS NUMERO 84,
FUNDACION HOSPITAL GENERAL SANTISIMA TRINIDAD, CON UNA CUOTA DEL 1,80700%, EN LA
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LE HA SIDO ASIGNADO UN IMPORTE DE CINCO MIL CIENTO
TREINTA Y TRES EUROS CON TRECE CENTIMOS.

La afeccidén DURANTE el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia veintiuno de julio
de dos mil seis, al pago de la ligquidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan
girarse por el Impuesto de TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS

DOCUMENTADOS.




Documentos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de

expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: lLos datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTISEIS DE
MARZO DEL ANO DOS MIL NUEVE, antes de la apertura del diario.

Honorarios: 3,49 Euros.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a ficheros
o bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.C.E. 27/02/13998).
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REGISTRO DE SALAMANCA NUMERO UNO
CALLE SANTA MARIA LA BLANCA N° 5-13
C.P. 37008 SALAMANCA
TELEFONO (923)212665

Fecha de Emisién: VEINTISEIS DE MARZO DEL ANO DQS MIL NUEVE
Solicitante: PALCO 3 SL,

FINCA DE SALAMANCA N°: 54358

DESCRIPCION DE LA FINCA

Municipio: SALAMANCA FINCA DE SALAMANCA N°: 54358 Seccidn:
IDUFIR: 37009000520987

URBANA: PARCELA 2-B.- PORCION DE TERRENO, de forma trapezoidal, procedente de la
finca urbana, en el cascoc de esta ciudad de Salamanca y su PASEO DE CARMELITAS,
sefialada con el numero SETENTA Y CUATRO - NOVENTA Y CUATRO. Ocupa una EXTENSION
superficial de QUINIENTOS cincuenta y un metros cuadrados. LINDA: Noreste y Sureste,
parcela denominada EL-I; Suroeste, calle Nueva de San Bernardo; y Noroeste, parcela
2-A, propiedad de la Fundacién Hospital General de 1la Santisima Trinidad.
EDIFICABILIDAD:Tiene una edificabilidad de 3,5 M2/M2.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N-I.F: TOMO LIBRO FOLIO ALTA

AYUNTAMIENTO SALAMANCA, P3727600C 4387 875 36 2
100,0000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de reparcelacién.

CARGAS

No hay cargas registradas.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTISEIS DE
MARZOQ DEL ANO DOS MIL NUEVE, antes de la apertura del diario.

Honorarios: 3,49 Euros.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorpeoracidén de los datos de esta nota a ficheros



Delegacién Provincial de Economia y Hacienda

Gerencia Territorial del Catastro de SALAMANCA'

C/ Reina, 2
37001 SALAMANCA

HOJA INFORMATIVA

ESE=E=E=T=T=TET=S=S=S=S=s=E=E=

eferencia Catastral : 5489813 TL7358G 0001ZD

[TUACION DE LA FINCA:

- e o e e e e

“ovincia: Salamanca » Municipio: SALAMANCA

t@ceewees AV VILLAMAYOR, DE Numero: 31 Bloque:
ilometro: Resto de direcciédn:

uperficie suelo (M2) ......: 32.047

jperficie construcciéon (M2): 17.384

ATOS DEL TITULAR CATASTRAL

- e e e e e e e e W W e e W e S W e

>ellidos y nombre: HOSPITAL DE LA SANTISIMA TRINIDAD

L Fessasa i v s & G3T7009446

IJMICILIO :

rovincia: Salamanca Municipio: SALAMANCA

;17 [ : PS CARMELITAS, DE LAS Numero: 74 Bloque: ~
ilémetro: Resto direccién: Es/pl/puil /00 /¢

ATOS DEL INMUEBLE

omicilio tributario

rovincia: Salamanca Municipio: SaLAHANCA

i Bewsmswms P8 CARMELITAS, DE LAS Numero: 74 Bloque:

ilémetro: Resto direcciodn: Es/p1/pu{T /00 70

oeficiente de propiedad: 100,0000 Uso principal: SANIDAD,BENEF.

uperficie construida (M2): 17.384

ATOS DESGLOSADOS

Es/Pla/Pu Destino Calidad Superficie Fech. Conservac. . Valor

construc. (M2) Cons. construccioi

00 0S SANIDAD NORMAL 17.384 1.920 NORMAL 312.794,5%6(

alor de la construccion : 312+794.560 Valor del suelo : 1.730.98¢6 ., ¢

alor catastraluswssssws : 2.043.780.829 ARho valor catastral..... o 19y

ALCULO DE LA BASE LIQUIDABLE

alo¥ BasSe.u : 0 Origen Valor Base..:

educcion...: 0 Base Liquidable....: 2.043.780.829

Ao Base Liquidable: 1999
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Ministe! ‘E’;’.‘é-ggmf‘a y Hacienda

Delegacnon Provincial

Gerencia Territorial del Catastro

FINCA 5489813 TL7358G Finca estable Alteracign 01-01&199?
Municipio 900 SALAMANCA
Via 844 AV VILLAMAYOR, DE Nfmero 31
Ponencia . . . 1995 Normas/CMV 1993/1995
Poligono . . . 003 Revisi¢n . 1996 T _
F. C lculo . . 32 TQpOS Calc. suelo:UNITARIOQ M.B.C. . . 55800
Reparto suelo:COEF.PROPIE M.B:R: « « 39000
Vuelo. . . _ Reparto const:LOCALES ReMs & « «» 0450
Expediente VPO Expediente f
Valoraci¢n . . / Modif:30-03- 1909/LUKY
Solafs w s s w 32,047 Agua. . . . Acera.
Construida . . . 17384 Alumbrado . Telfono .
Sobre rasante. . 17384 Alcantar. . Gas. g
Cubijerta . . . 17,384 Calzada . . Incendios.
Opci¢n:

5/U/L/C/R/T/E SLe1os/Unid.constr./Loca1es/Cargos/Repartos/Titu]./Exped,

Contar: *1 <Sustit.>




Ministerio de Economia y Hacienda
Delegacion Provincial

Gerencia Territorial del Catastro

LOCALES DE LA FINCA DE REFERENCIA 900 5489813 TL7358G 1/3
ORD. €s Pla Pue UC TV Des Tipol CP Refor Ant. Apre Superf. Terraza V.sing.

1 T 0OD 0S 0001 1 YHS 08126 0 1920 17384 0

Contar: *1 <Sustit.>»
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1 - DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La propuesta de Modificacion contenida en el presente Estudio de Detalle
afecta exclusivamente a las dos parcelas residenciales, S-1 y S-2, del SU-NC. n° 33
del P.G.O.U.

. Sobre la parcela S-1 se plantea un incremento de edificabilidad,

procedente ésta de la parcela S-2.

. En la parcela S-2, actualmente dividida en dos subparcelas como
resultado de la reparcelacion ya efectuada sobre la misma, se proponen

las siguientes mediciones:

Crear dos parcelas totalmente independientes, separadas por viario
publico, para lo cual se crea una via peatonal entre ambas. La parcela con
frente a la calle Nueva de San Bernardo sustituiria a la del Ayuntamiento,
mientras que la que tiene frente a la calle de Nueva Apertura

corresponderia a Palco 3 S.L.

Las edificabilidades de estas parcelas serian: la parcela de la
C/ Nueva de San Bernardo, tendria idéntica edificabilidad que la que hoy
tiene la subparcela S-2b; y la otra parcela quedaria con la edificabilidad
residual de la S-2a, una vez deducida la edificabilidad transferida a la

parcela S-1.

Ademads, se cambiarian uso y altura de la parcela con frente a la Calle
de Nueva Apertura, pasando a tener uso de equipamiento con una sola

planta.

. Por dltimo, se propone eliminar el soportal de la parcela S-2, al carecer de

razon de ser a partir de la divisibn de esta parcela en dos totalmente
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independientes, con una calle peatonal entre ambos, lo que rompe la

continuidad de la senda peatonal cubierta definida por el soportal.
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2 - CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Al interés de la sociedad que promueve el Estudio de Detalle sobre los
cambios propuestos, se suma la conveniencia de la misma en orden a su marcado

interés publico:

. La solucidon planteada para dividir la parcela S-2 en dos parcelas
totalmente independientes entre si, separadas por una via publica,
posibilita la regularizacién de la parcela del Ayuntamiento de Salamanca,
eliminando el tacén de la actual parcela S-2b, y aumentando la longitud de
fachada en la trasera de la calle Nueva de San Bernardo. Con esta nueva
solucion se facilita de manera importante el futuro proyecto de edificacién
que se plantee sobre esta parcela, al tiempo que incide muy

favorablemente sobre la calidad del mismo.

e EI cambio de la solucibn en L de la parcela S-2, por dos parcelas
separadas por una calle peatonal, hace mas permeable el espacio libre
colindante, situacién que se favorece ain mas con la propuesta de baja
altura (una sola planta) para la parcela con frente a la calle de Nueva
Apertura, ya que con este reducido volumen se logrard practicamente la

integracion total de la misma en el espacio libre.

e La creacién de un equipamiento sobre la parcela con una altura, en
colindancia con el espacio libre, creara una fuerte interrelacion entre
ambas dotaciones urbanisticas, muy positiva para un mayor y mejor uso

del espacio libre.

Los puntos asi expuestos ponen de manifiesto que los cambios
incluidos en el presente Estudio de Detalle no sélo responden a un interés

privado, sino que, de manera evidente, resultan de notable interés publico.
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3 - IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES QUE SE
MODIFICAN

exclusivamente a la parcelas S-1 y S-2 del SU-NC n° 33 del Plan General de

Ordenacion Urbana, sin que globalmente se genere incremento o disminucién de la

edificabilidad total del conjunto de las dos parcelas.

Situacién actual

Parcela S-1

Parcela S-2

WLTolN o] =To (] o 1o F=T o] (= Residencial
Superficie (segun Proyecto de Actuacion) .................... 2.851,50 m?
Edificabilidad, INAICE ....coveveeeeee oo 3,50 m?/m?
Edificabilidad tOtal .........ccveeeeeeeeeeeee e eeee e eee e 9.980,25 m?
N° de plantas MAaXimOo .........ccccovcviieeiiiiiiie e 5

USO predominante ..........ccuuvieiiiieeiceeiiie e eeeenien e Residencial
Superficie (segun Proyecto de Actuacion) .................... 891,61 m?
Edificabilidad, INAICE .....oveieeeeee e 3,50 m?/m?
Edificabilidad total ..........cccoeerririeiieeeeeeeee e 3.120,63 m?

NO de plantas MAXIMO ........coovviiiiviiiiieee e e e 5

Las modificaciones recogidas en el Estudio de Detalle afectan



Reserva minima para aparcamientos .............ccccceeeennn. 1 plaza/100 m?
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Propuesta
Parcela S-1
Superficie (sin variacion) .............cccccc 2.851,50 m?
Edificabilidad, INICE .........ccoveveeeerieeeeeee e, 3,81 m*m?
Edificabilidad total .............ccoovevrvriererereieieeeeeeeeeenns 10.860,38 m*
NO° de plantas MAaxXimO .......cccccceiiiiiiiiiiiiiieiiiecreeeee e 5P
N° MAaximo de Viviendas ........cccooeeeeeeiiieiicciiiiiceccccceas 110 ()
(*) Segun licencia concedida con fecha2l de septiembre de 2005
Parcelas S-2
La parcela S-2 de divide en dos parcelas independientes:
Parcela S-2a
SUPETTICIE .ttt 312,00 m?
Edificabilidad, INICe .........cccvoveeiereeeeeee e, 1,00 m¥/m?
Edificabilidad total ...........ccccooeevereeeeiee e, 312,00 m?
N° de plantas MAaxXimO ........cccccceeeeiieiiiiiiieiieee e 1P (4 m)
WISTolN o] £=To (] 0 o 1T o] - Equipamiento
BT 0 o] (oo T RPN Edificio exclusivo
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Parcela S.2b

SUPETTICIE .ottt 517,08 m?
Edificabilidad, INICE .........ccoveveeeerieeeeeee e, 3,73 m*/m?
Edificabilidad total ...........ccceeeererririirerereeeeieeeeeeeeenee, 1.928,50 m?
N° de plantas MAaXimO ........cccccoeeiiiiiiiiiiiieiiceeaes 5P

UITolN o] £=To (o] 4T gT=T o] (- Residencial

BT 0 o] (oo T NP Bloque abierto
N° Maximo de Viviendas .........ccooeeeeeeiiieiieciiiciicccccceans 19 ()

(*) Equivalente a una vivienda por cada 100 m? edificables

Soportales

La propuesta incluye la supresién del soportal previsto en el Plan General,
al entenderse que la nueva ordenacion de las parcelas S-2 hace improcedente el
mantenimiento de los retranqueos de las plantas bajas.

Viario

Se incrementa la superficie de viario en 62,53 m? como resultado de la

apertura de la calle peatonal entre las parcelas S.2ay S.2b.

(Se adjunta plano de la nueva ordenacion)
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4 - INFLUENCIA SOBRE BIENES INTEGRANTES DEL PATRIMONIO

Segun consta en el Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca,
aprobado en el mes de enero de 2007, en los terrenos objeto del presente Estudio de

Detalle no figura ningan bien del Interés Cultural o Inventariado.

Tampoco se incluye en el Catdlogo del mismo Plan General ningln

elemento dentro del mismo ambito.

No obstante, por si en el transcurso de las obras de urbanizacién o
edificacion, se hallase algun objeto propio de Patrimonio Cultural, serian de aplicacion
los articulos 59 y 60 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de

Castillay Ledn.
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5 - INFLUENCIA SOBRE EL MODELO TERRITORIAL

La pequeia entidad de los cambios planteados no genera ninguna clase
de incidencia ni sobre el modelo territorial ni sobre la ordenacidén general propuesta por
el Plan General, afectando exclusivamente a la ordenacion detallada del Sector,
mejorando la calidad de la misma con la apertura de un nuevo acceso peatonal al
espacio libre que forma parte del Sector y la reduccion significativa del volumen del
cuerpo edificado con frente a la calle de Nueva Apertura, lo que incide muy
favorablemente en la calidad paisajistica de dicho espacio libre, con mejores
percepciones visuales del mismo tanto desde el interior del espacio libre como desde

la calle de Nueva Apertura.
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6 - DESARROLLO DE ESTUDIO DE DETALLE

El desarrollo del presente Estudio de Detalle exige la modificacion del
Proyecto de Actuacion vigente. A tal fin, se considera como méas adecuado el sistema
de concierto, si bien la garantia de la actuaciéon, asi como la financiacion completa de
la misma, correspondera al promotor del Estudio de Detalle. Para ello, este Estudio de
Detalle, una vez aprobado definitivamente, puede servir de convenio entre propietarios
(Ayuntamiento de Salamanca, Palco 3 S.L.), a los efectos previstos en el articulo

255.b) del Reglamento de Urbanismo.

Salamanca, febrero de 2009

El Ingeniero de Caminos

Fdo. Jesus Rodriguez Martinez
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