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11l. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SALAMANCA

ACUERDO de 5 de mayo de 2023, del Pleno del Ayuntamiento de Salamanca, por
el que se aprueba definitivamente el plan especial de reforma interior para planificar la
actuacion de regeneracion para mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de
accesibilidad en la manzana calle Tilos, calle Orquideas, paseo Robles y calle Acacias,
cuyo promotor es la comunidad de propietarios Gladiolos n.° 5. Expte.: 8/2021/PLUR.

El Excmo. Ayuntamiento en Pleno en Sesion ordinaria celebrada el dia 5 de mayo de
2023, acordo dar su aprobacion del siguiente Dictamen emitido por la Comision Informativa
de Fomento y Patrimonio, en sesion ordinaria de fecha 2 de mayo de 2023, que informo
favorablemente el expediente para la «Aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma
Interior para planificar actuacion de regeneracion para mejora de la eficiencia energética
y de las condiciones de accesibilidad en manzana C/ Tilos, C/ Orquideas, Paseo Robles
y C/ Acacias», promovido por la Comunidad de Propietarios Gladiolos n.° 5. Se recoge el
siguiente acuerdo:

Primero.— Aprobar definitivamente el «Plan Especial de Reforma Interior para
planificar una actuacion de regeneracién para la mejora de la eficiencia energética y
de las condiciones de accesibilidad en la manzana delimitada por la calle de Los Tilos,
la calle Orquideas, el paseo de Los Robles y la calle de Las Acacias» promovido por la
Comunidad de Propietarios Gladiolos 5, siendo el redactor del documento el arquitecto
D. Carlos Carro Carbajal, y cuyo contenido es idéntico al aportado en papel, segun
declaracién jurada del Arquitecto redactor del Proyecto que consta en el expediente.

La documentacién de la que se compone el P.E.R.I. es la siguiente:

DOCUMENTO

iNDICE

MEMORIA

PLANOS

Anexo |-Documentacion Fotografica

Anexo lI- Estructura de la propiedad

Anexo lll-Identificacion de Propietarios

Segun informe técnico de fecha 24/04/2023 se verifica que en los documentos
citados anteriormente, se han solventado las deficiencias establecidas en la Resolucion
de aprobacion inicial de fecha 21 de junio de 2022. Asimismo se recogen los cambios
requeridos en la Resolucion de aprobacion inicial como en los informes sectoriales sin
que ello suponga una alteracion sustancial del instrumento aprobado inicialmente:
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Respecto a la Resolucion de aprobacion inicial:

Se recoge en siguiente parrafo en el titulo | de la memoria vinculante: «por razones
justificadas se dejara abierta la posibilidad de que el Ayuntamiento pueda admitir
variaciones en el acometimiento de las obras, siempre que las mismas no alteren la
estética del conjunto»

B) Respecto alinforme de la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo:

Se trata de una actuacion que afecta no solo a la rehabilitacion de las edificaciones
sino también contempla actuaciones en el medio urbano (viario publico e infraestructuras);
por lo que lo adecuado es denominar la intervencion como una actuacién de regeneracion
urbana. Se procede al cambio de denominacion de la intervencién, como actuacién de
regeneracion (tal y como consta en el titulo del Documento aportado para la aprobacién
definitiva), por tratarse de una actuacion que afecta no solo a la rehabilitacién de las
edificaciones sino también contempla actuaciones en el medio urbano (viario publico e
infraestructuras).

Se procede a sustituir las referencias a la derogada Orden VIV/561/2010 (sobre
accesibilidad en los espacios publicos urbanizados) por la vigente Orden TMA/851/2021
de 23 de julio (por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos
urbanizados).

Anexo Propietarios: Se recoge de forma separada, un anexo con la relacion de
propietarios y ocupantes en cumplimiento del Art. 445 b) del RUCyL, que no es accesible
al publico, de conformidad con la Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion
de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, por lo que se da cumplimiento
a las condiciones de cautela, consentimiento y otras incompatibles con el caracter publico
de un instrumento urbanistico.

Segundo.— Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva en el B.O.C.Y.L asi como en
la web municipal.

Tercero.— Notificar a la Administracion Autondmica, a la Administracion del Estado,
a la Diputacion Provincial y al Registro de la Propiedad, acompafiando un ejemplar del
instrumento aprobado. Asimismo se notificara a los interesados.

Cuarto.— Dar traslado a la Oficina Presupuestaria y al Servicio de Bienes para su
conocimiento a efectos oportunos.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 61 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Ledn, modificada
por Ley 4/2008 de 15 de septiembre de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Contra este Acuerdo de Pleno, que pone fin a la via administrativa, podra interponer
con caracter potestativo recurso de reposicion ante el mismo 6rgano, en el plazo de
un mes (Art. 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas). En caso de nointerponer recurso de reposicion,
podra formular recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
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de Castilla y Ledn, en el plazo de dos meses (de conformidad con los Arts. 8.1, 10.1 a)
y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa). En ambos casos, el plazo se computa a contar desde el dia siguiente al
de esta publicacion.

Salamanca, 1 de junio de 2023.

El Concejal Delegado de Fomento en FF,,
Fdo.: J. FERNANDO CARABIAS ACOSTA
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ANEXO

OTROS DOCUMENTOS NO PUBLICADOS INCLUIDOS EN LADOCUMENTACION
TECNICA DEL «PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA PLANIFICAR
ACTUACION DE REGENERACION PARAMEJORADE LAEFICIENCIAENERGETICAY
DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN MANZANA C/ TILOS, C/ ORQUIDEAS,
PASEO ROBLES Y C/ACACIAS», cuyo promotor es la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
GLADIOLOS n.° 5.

Documentos anejos a la informacion:

— Anexo I-Documentacion Fotografica

— Anexo lll-Identificacién de Propietarios
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DOCUMENTO 1:

I. Memoria informativa
[I. Memoria vinculante
[ll. Estudio econémico
IV. Planos

V. Anexos
DOCUMENTO 2:

Anexo 3. ldentificacion de propietarios (anexo separado):
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PERI

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR PARA PLANIFICAR UNA ACTUACION DE
REGENERACION PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y DE LAS
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LA MANZANA DELIMITADA POR LA CALLE DE LOS
TILOS, LA CALLE ORQUIDEAS, EL PASEO DE LOS ROBLES Y LA CALLE DE LAS ACACIAS.

EMPLAZAMIENTO: PASEO DE LOS ROBLES NOS 1-3-5-7, CALLE GLADIOLOS NOS 1-3-5-7 Y CALLE NENUFAR
NOS 1-3-5-7, SALAMANCA.

SOLICITANTE: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS GLADIOLOS 5

ARQUITECTO: D. CARLOS CARRO CARBAJAL

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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PERI

ML.-TiTULO I.-ENCARGO DE LA REDACCION

La redaccion del presente Plan Especial de Reforma Interior en la manzana delimitada por la Calle de
los Tilos, la calle Orquideas, el Paseo de los Robles y la calle de las Acacias del término municipal de Salamanca, se
realiza al arquitecto D. Carlos Carro Carbajal colegiado con el niumero 3.528 en el Colegio Oficial Arquitectos Leon,
Delegacién Zamora con domicilio profesional en la Avenida Principe de Asturias n°5, entreplanta B de Zamora, por
encargo de la Comunidad de Propietarios de la Calle Gladiolos 5, con CIF: H-37.206.570.

La iniciativa del Planeamiento es privada, SegUn el articulo 463 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn (sujetos legitimados: b) Los demas titulares de aprovechamiento o de derechos reales en el ambito de la
actuacion).

ML-TiTULO II.-ANTECEDENTES

Por encargo de la Comunidad de Propietarios del inmueble sito en la Calle Gladiolos 5, se estudié la
accesibilidad del edificio para la instalacién de un ascensor. Debido a las caracteristicas y reducidas dimensiones de
la caja de escalera, es imposible colocarlo dentro del volumen existente, por lo que se propone una nueva caja de
escaleras sobre la via publica. Dada la homogeneidad de los bloques de la manzana, se pretende definir unas
directrices comunes para que en el momento en el que cada portal decida llevar a cabo la mejora de la accesibilidad,
lo haga de manera pautada y manteniendo la unidad estética y morfolégica del area definida. Ademas, se pretenden
ejecutar obras para mejorar la eficiencia energética y aumentar asi el confort de los usuarios y se llevara a cabo una
reordenacion urbana; actuaciones que renovaran la imagen de los edificios y se detallaran también en este
documento.

Segun el reglamento urbanistico actual la figura de planeamiento adecuada para ello es un PERI. Por lo
tanto, se redacta el presente documento para definir la solucién técnica de la instalacién de ascensores y la
implantacion urbanistica correcta de la ampliacion de los doce portales.

ML-TITULO IIl.-MARCO LEGAL

1. LEGISLACION ESTATAL:
-Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

-Reglamento de gestion urbanistica, RD 3288/1978, de 25 de agosto, en sus articulos 130, 171, 196, 198, 205-210,
segun la Disposicion Final Primera del RUCyL. Texto vigente con las modificaciones introducidas 9 de noviembre de
2011.

2. LEGISLACION REGIONAL:
-Ley de Urbanismo de Castilla y Leén 5/1999, de 8 de abril. Texto vigente con las modificaciones introducidas 19
de septiembre de 2014.

-Ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén 10/1998 de 5 de Diciembre. Texto vigente
con las modificaciones introducidas 19 de septiembre de 2014.

-Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon. Decreto 22/2004 de 29 de enero. Texto vigente con las
modificaciones introducidas 4 de marzo de 2016.

3. LEGISLACION MUNICIPAL:
-Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca. Orden FOM/59/2007, de 23 de enero, sobre la Revisién del
PGOU.
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-Ordenanza municipal reguladora de las condiciones para la instalacion de ascensores en edificios existentes
de caracter residencial. Salamanca. Publicada en el B.O.P. de Salamanca el 25 de enero de 2010. Texto modificado
el 31 de Julio de 2020 en sesion ordinaria del pleno del excmo. Ayto de Salamanca.

4. LEGISLACION SECTORIAL:
-Real Decreto Legislativo 1/2003 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General
de Derechos de personas con discapacidad y de su inclusion social.

-Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y barreras arquitectonicas de CyL y Decreto 217/2001, por el que se
aprueba el reglamento de accesibilidad y supresion de barreras.

-Ley 21/2013 de 9 de abril de Evaluacion Ambiental.

-Orden FOM/1572/2006, de 27 de septiembre, por la que se aprueba la instruccion técnica urbanistica 2/2006, de
normalizacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico. ITPLAN.

ML-TiTULO IV.-AMBITO

El ambito propuesto esta incluido en la unidad urbana n°25 A del PGOU de Salamanca. Corresponde a la
zona delimitada por la Calle de los Tilos, la calle Orquideas, el Paseo de los Robles y la calle de las Acacias

XX\ [ =
Y d .. o,
v &‘X:J -‘ /
o '}‘\ ~

Concretamente se trata de un conju

1.967. Con cuatro portales por volumen y diez viviendas por portal; distribuidas en altura en cinco plantas (cuatro mas
entreplanta). Salvo los portales 1y 3 de la calle Nenufar, que tienen 8 viviendas cada uno, ya que la entreplanta esté
destinada a locales. Forman un total de doce portales y ciento dieciséis viviendas.

La superficie total del &mbito son 4.211'15 m2, de los cuales 1.651'40 m? estan ocupados por edificacidn de los
bloques. Cuya superficie total construida suma 8.257 m?2
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Segun los planos de ordenacion: calificacion del suelo 07 extracto 7369N. las calles Nenufar, Gladiolos y el Paseo de
los Robles estéan consideradas como suelo urbano.

Segun los planos de ordenacion: rango de calles, del extracto 7369N, el Paseo de los Robles considerado calle de
rango 3y las calles Gladiolos y NenUfar estan consideradas calles de rango 2.
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ML-TiTULO V.-ANALISIS DE LAS NECESIDADES

La construccion de los tres bloques data de la década de los 60, en uno de los barrios obreros que en su
momento se desarrollaron para acoger a la poblacién que migraba de los pueblos a las ciudades. Como muchos otros
edificios de casi todas las ciudades espafiolas de esa época, se proyectaron para resolver el problema habitacional
con las condiciones minimas de habitabilidad que la normativa exigia en esa fecha como viviendas de proteccion
oficial. En general, se disefiaron para poder construir de la manera mas econdmica posible, intentando aprovechar al
méaximo el espacio existente para las viviendas en si mismas, dando como resultado portales pequefios y poco
accesibles. Con edificios con una envolvente térmica deficiente segun los parametros actuales, que impiden un
correcto ahorro de energia y con una produccion de emisiones de CO2 elevada.

El espacio publico tampoco entraba en consideracion dentro del proyecto, por lo que es necesaria una
reorganizacion e implementacion de elementos vegetales.

En el ambito de actuacién la conservacion ha sido minima; por lo que, hoy en dia existe un problema
acuciante de accesibilidad, al que se le suma que sus usuarios tengan un grado de envejecimiento alto. El objetivo
del PERI es mejorar las condiciones de accesibilidad de manera ordenada y similar en todos los portales, para
continuar asi con la imagen homogénea de la zona.

En cuanto a los propietarios e inquilinos, en la actualidad tiene una poblacion de 12.074 habitantes (2020)
hay que tener en cuenta que en el 2010 este mismo barrio tenia una poblacion de 12.288 por lo que se produce una
pérdida de poblacion muy elevada que coincide con la tendencia global de la ciudad de Salamanca. El barrio tiene
una poblacion envejecida segin se muestra en la grafica adjunta con los datos del Observatorio de Salamanca, donde
se puede ver como, tanto el envejecimiento como el sobre envejecimiento estan en alza, mientras que la maternidad
y la infancia se encuentran en ligero descenso. La franja con mayor poblacion es la comprendida entre los 60 y los 75
afios, con un indice de envejecimiento del barrio del 30.83%.
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El nivel adquisitivo de ambos grupos es bajo. El 44.74 % de las familias del Barrio de Garrido Norte se
componen de 1 miembro, el 32.14% de dos miembros, el 13,44 % de 3 miembros, el 6.10 % de cuatro miembros. La
mayoria de los residentes del barrio es gente de avanzada edad, propietarios iniciales de las viviendas o
descendientes de estos. El resto de la poblacion son inquilinos a corto plazo.

En cuanto a la poblacion extranjera, segun los datos del Observatorio, es superior a la media de la ciudad
de Salamanca, y desde el afio 2018 se encuentra en alza. Se trata de gente joven con recursos limitados y se
encuentra en su mayoria entre la horquilla de edad de los 20 a 49 afios provenientes mayoritariamente de Marruecos,
Bolivia, Colombia y Honduras.

En lineas generales, existe este descenso de la poblacion provocado por el progresivo fallecimiento de los
propietarios o por el abandono de las viviendas por estos debido a las malas condiciones de accesibilidad. Esto ha
originado el deterioro de las construcciones y en consecuencia la disminucion de su valor de venta o arrendamiento,
atrayendo a personas con recursos limitados.

Por mencionar la composicion de algunos portales concretos:

En Portal Los Robles N° 1, la amplia mayoria de los inquilinos son personas de avanzada edad que, ademas, son los
propietarios. Las viviendas alquiladas estan ocupadas por gente joven con pocos recursos. En la vivienda de la 2°
izquierda vive una persona con una discapacidad visual del 100%.

En el portal Gladiolos N° 5, 2/10 viviendas estan ocupadas por personas extranjeras, segin conversacion con Don
Rufino J. Sanchez Polo, presidente de dicho portal, quien también nos informé que en el portal Gladiolos N° 7, solo
una de las viviendas de la entreplanta estaba alquilada por personas a corto plazo, en el resto residian personas
mayores. También nos comentd la situacion de una persona mayor (no nos facilité sus datos), propietaria de una
vivienda, que por la ausencia de ascensor en su edificio se ha visto obligada a alquilar otra vivienda en el barrio.

Y cuanto a la actividad comercial empresarial del barrio la mayoria de los locales de planta baja se destinan al pequefio
comercio y sobre todo a la hosteleria, aunque actualmente un alto porcentaje de ello se encuentra en desuso.

Por todo lo anteriormente mencionado se podria determinar que la vulnerabilidad de este barrio sigue un eje de
vulnerabilidad socio-demografica donde se combinan tres tipos de situaciones: el envejecimiento, la estructura de
hogares y el fenémeno migratorio. El envejecimiento se relaciona con la mayor dependencia y atencién sanitaria
habitualmente demandadas. La observacion de la estructura de hogares encuentra sentido ante el posible
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debilitamiento de las redes sociales y familiares de ayuda (hogares unipersonales, monoparentales e incluso el
hacinamiento residencial). Cerrando este apartado, la inmigracidn proveniente de paises no desarrollados demanda
una mayor capacidad de integracién social, mas aun cuando se encuentran en situaciones de precariedad. También
debido a la existencia de varias infraviviendas se plantea la vulnerabilidad socio-residencial.

% viviendas en edificios en edificios en estado rui malo y deficiente (Dato d ible para 2001 y 2011} (%) - Fuente : INE
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m Poblacién con problema de escasez zonas verdes (Dato disponible para 2001) (personas) - Fueni=. (NE
[2]% tie poniacton con proniema de escasez Zonas vertes (Dato Isponible para 2001) (%) - Fuerte - INE

MI.-TITULO V.- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL

1. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se ha consultado y analizado el Titulo constitutivo de la primera fase* que compone el area, obteniéndose los
datos que se reflejan en las tablas de las paginas siguientes, junto con la descripcion catastral. De él se desprenden
las siguientes conclusiones principales:

- Elcoeficiente de todas las viviendas es igual
- Elcoeficiente de zonas comunes de cada vivienda es igual

*Segun la descripcion de dicho documento, la primera fase se compondria de los siguientes portales:

BLOQUE 1 BLOQUE 2 BLOQUE 3
Calle Nenufar 5 Calle Gladiolos 5 Paseo Los Robles 5
Calle Nenufar 7 Calle Gladiolos 7 Paseo Los Robles 7

De las visitas realizadas a los inmuebles, tanto de la primera fase como de la segunda fase, se observa que sus
caracteristicas son casi idénticas por lo que se podria presuponer que sus coeficientes son los mismos. Ver anexos.
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2. CONFIGURACION DE LOS EDIFICIOS Y DEL ESPACIO LIBRE ENTRE ELLOS

Se trata de tres bloques de viviendas lineales similares entre si de la misma promocion. Colocados de forma
paralela con espacio libre entre ellos, lo que permite unas condiciones adecuadas de ventilacion e iluminacién. Tienen
la misma altura, 5 plantas sobre rasante, y cuatro portales cada uno, misma orientacion y posicion.

Varia no obstante la volumetria de la parte posterior de los bloques y de los portales de acceso en el Paseo
de los Robles. Dentro de que es la misma tipologia, existen cuatro portales diferentes segiin sus dimensiones y
disposicion de elementos.

De la misma manera, la composicion del viario publico, aunque con un caracter parecido que hace entender que
forman parte de la misma promocion inmobiliaria, es diferente en cada una de las calles.

-La C/ NenuUfar empezando por la izquierda tiene, una acera de 1.60m, un vial para el trafico rodado de 3.40m, una
banda para aparcamiento de 2m de ancho y una acera de anchura variable con un minimo de 2m. En total tiene un
ancho (minimo) de 9m.

-La C/ Gladiolos empezando por la izquierda tiene, una acera de 1.80m, una banda de aparcamiento de 2m, un vial
para el trafico rodado de 3.40m y una acera de anchura variable con un minimo de 2.75m. En total tiene un ancho
(minimo) de 9.95m.

-El paseo de los Robles, sin embargo, forma parte de una calle de rango mayor, y por lo tanto tiene un vial de trafico
rodado en dos sentidos. Comenzando por la izquierda hay una acera de 2.20m con un estrechamiento de 1,05m de
paso libre por cada uno de los cuatro portales existentes, una banda de aparcamientos de 2m, un vial de doble sentido
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de 8.55m, una banda de aparcamientos y una acera de 1.40m. En total tiene un ancho (minimo) de 14m. Se adjunta
un esquema de la distribucion y el sentido del trafico del ambito:

Aunque similares en distribucién y materiales, los doce portales presentan diferencias. Cada uno de ellos comunica
la calle con los nucleos verticales, que contienen exclusivamente la escalera de acceso entre las plantas y un rellano
que distribuye a dos viviendas por planta.

En total cada bloque suma: cuatro portales, cada uno con dos viviendas por planta y cinco plantas (entreplanta mas
cuatro alturas). Salvo los portales 1y 3 de la calle NenUfar, que la entreplanta esta destinada a locales comerciales.
Diez viviendas por portal en diez portales mas ocho viviendas por portal en dos bloques. Cuarenta viviendas en el
bloque del Paseo de los Robles, otras cuarenta en el bloque de la calle Gladiolos y treinta y seis viviendas en el bloque
de la calle Nenufar. En total ciento dieciséis viviendas.

Se explicara en el siguiente punto la distribucion de las variantes.

Se adjuntan fotografias de la situacién actual de la zona:

C/ Nendufar. Parte delantera del bloque de la C/ Nendfar. C/ Nendtifar. Parte trasera del bloque de la C/ Gladiolos.
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c/ adiolos. Parte delantera del bloque de la C/  C/ Gladiolos. arte trasera del bloque del Pas;_'o de
Gladiolos. los Robles.

Los bloques de la calle Nentfar y Gladiolos tienen un
frente continuo de ladrillo caravista muy similar, el frente
del bloque del paseo de los Robles difiere en que los
portales sobresalen volumétricamente creando un ritmo
muy marcado. La parte de atrés de todos ellos tiene
entrantes y salientes a diferente altura y tamafio que
corresponden en el interior con galerias, cocinas y
aseos. En planta -1 hay locales comerciales y trasteros,
en todos ellos. Salvo la entreplanta de los portales 1y 3
de la C/ Nenufar en la que también hay locales
comerciales, el resto de las plantas estan destinadas
completamente a vivienda.

Paseo de los Robles. Parte delantera del bloque del paseo
de los Robles.
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3. INFORMACION SOBRE LOS USOS DE LOS INMUEBLES
En el area se pueden distinguir los siguientes usos principales:

- Residencial, con un total de 116 viviendas que constituye el 88%
- Comercial: 12 locales comerciales destinados al comercio, servicios y hosteleria, que constituyen el 9%

- Aparcamiento: 4 garajes individuales que forman el 3%

Usos principales del area
3%

9%

= VIVIENDAS = LOCALES GARAJE

La titularidad de los edificios de viviendas que integran el barrio es fundamentalmente privada.
Las plantas superiores de las edificaciones tienen un uso exclusivamente residencial.
Sin embargo, en las plantas bajas y semisotano encontramos los siguientes usos:

- Garajes individuales

- Locales comerciales en desuso

- Locales comerciales destinados a servicios: peluquerias

- Locales comerciales destinados a pequefio comercio: imprenta y taller de joyeria

También es muy importante resaltar que en el barrio existen problemas de infravivienda, concretamente en la planta
semisotano de los portales Calle Gladiolos N° 1y N° 3, Paseo de Los Robles N° 5, esta zona, inicialmente destinada
a trasteros, en la actualidad constituye el domicilio habitual de personas con pocos recursos, viviendas, incumplen las
condiciones de habitabilidad minimas (por ejemplo, en cuanto a superficie de ventilacion e iluminacion natural).

15
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Peluqueria en el semisétano del portal Gladiolos N° 5

Restaurante en el semisétano del portal Gladiolos N° 7
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Semisétano de los portales 5y 7 Paseo Los Robles

Durante las visitas realizadas se comprobd que muchos de los bajos comerciales, anteriormente destinados al
pequefio comercio, se encontraban en desuso o incluso en estado de abandono. Muchos de ellos han cambiado de
uso y en la actualidad se destinan a garajes privados.

La distribucion porcentual de estos usos actuales en planta baja es la siguiente:
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Uso de los locales en semisdtano y planta baja

m [ocal vacio = garaje = servicios comercio hosteleria

Solo el 40 % de los locales comerciales se encuentra en uso en la actualidad, frente a la tercera parte que esta en
desuso. La cuarta parte restante esta destinado a garajes.

En cuanto a su ubicacion, los locales se distribuyen segun el siguiente gréafico:

Local vacio
Garaje
T Servicios
Comercio
Hosteleria

Viviendas
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4. DOCUMENTACION OBTENIDA DEL PROYECTO ORIGINAL

e  Memoria de proyecto

Sistema constructivo del proyecto original:

- Cimientos: Zanja corrida con hormigon de 150kgs/m3

- Forjados de pisos viguetas prefabricadas de hormigén armado bovedilla vibradas y relleno de
Senos.

- Cubierta formada con tabiquillos, tablero inclinado de ladrillo hueco sencillo y capa de portero de
cemento. Cubierta inclinada de teja plana

- Tabique a panderete de ladrillo hueco sencillo tomado con yeso en distribucién interior.

- Solado de baldosin hidraulico 20/20 con rodapié del mismo material.

- Alicatado de azulejo blanco de 15/15 con remate de canto roma.

- Enfoscado con mortero fratasado en exteriores y guarnecido y tendido de yeso fino en interiores.
- Escalera a la catalana con peldafios y meseta de piedra artificial.

- Ventanas de madera con fraileras, marco, contramarco, herrajes de colgar y seguridad.

- Puertas interiores en madera, con marco, contramarco, herrajes de colgar y seguridad.

- Aparatos sanitarios en porcelana del pais.

- Instalacion de agua caliente y fria con tuberia de hierro galvanizado.

- Desagiies en tuberia de plomo desde los distintos aparatos a la bajante que sera de uralita tipo
drena.

- Pintura al temple liso en paredes y techos al 6leo sobre carpinterias.
- Instalacion eléctrica, empotradas bajo tubo Bergramn.

Superficies y tipologias del proyecto

e Planos:
- Emplazamiento
- Cimentacion
- Estructura
- Distribucion
- Alzados y secciones

- Detalle constructivo

e Pliego de prescripciones técnicas

e  Presupuesto
19
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BLOQUE 1.1

El bloque esta formado por dos edificios Nendfar 1y 3, que
constituyen una Unica comunidad. La planta baja esta ocupada por
locales 8 locales comerciales y un local destinado a garaje segin
catastro, pero actualmente existen 3 locales destinados a garaje y
6 locales comerciales solo dos de ellos estan en uso actualmente

(un salén de estética y una joyeria) Ademas de los dos portales de
acceso a las comunidades 1y 3.

Las viviendas de ambos bloques se distribuyen en cuatro plantas,
2 viviendas por planta.

Todas las viviendas tienen una superficie de 74 m2 con una misma
distribucion disefiada simétricamente.

El bloque se encuentra delimitado por la Calle Orquideas, C/ Tilos
, C/ Nendfar.
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BLOQUE 1.2

El bloque esta formado por el edificio Nendfar 5. La edificacién se
distribuye en Planta semis6tano + Baja + entreplanta +4. Las
viviendas se distribuyen en las 5 plantas, dos viviendas por planta.

Todas las viviendas tienen una superficie de 74 m2 con una misma
distribucién disefiada simétricamente.

El bloque se encuentra delimitado por la Calle Orquideas, C/
Nenufar.

BLOQUE 1.3

El bloque esta formado por 4 . Se trata de una edificaciéon en
esquina. La edificaciéon se distribuye en Planta semisétano +
entreplanta + 4. Las viviendas se distribuyen en las 5 plantas, dos
viviendas por planta,. En la edificacién encontramos un local
comercial y la planta semis6tano esta destinada a almacén -
estacionamiento.

Todas las viviendas tienen una superficie de 74 m2 con una misma
distribucién disefiada simétricamente, salvo la vivienda del bajo
derecha esta tiene una superficie de 54 m2 .

El bloque se encuentra delimitado por la Calle Orquideas, C/
Nenufar y C/ Acacias.

BLOQUE 2

El bloque esta dividido en cuatro portales que dan acceso a dos
viviendas por planta. Estdn formados por cinco plantas,
entreplanta + cuatro.

En la planta Semisotano encontramos locales comerciales, asi
como infraviviendas.

Todas las viviendas tienen unas superficies entre 64 -75 m2 con
una misma distribucién disefiada simétricamente.

El bloque se encuentra delimitado por la C/ Nenufar, C/Gladiolos,
C/ Tilos y C/ Acacias.
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BLOQUE 3
El bloque esta dividido en cuatro portales que dan acceso a dos
viviendas por planta. Estan formados por cinco plantas,
entreplanta + cuatro.
En la planta Semisotano encontramos dos locales comerciales
(Una imprenta y el bar Saxén). En la planta semis6tano
encontramos locales de almacenamiento, Trasteros)
Todas las viviendas tienen unas superficies entre 64 -75 m2 con
una misma distribucion disefiada simétricamente.
El bloque se encuentra delimitado por Paseo de los Robles,
C/Gladiolos, C/ Tilos y C/ Acacias.

CUADRO RESUMEN

N° Bloques 3

N° parcelas catastrales 5

N° de portales 12

N° de viviendas 116

Superficie construida total 9.353 m?

Superficie de viviendas 8.007 m2(86 %)

Superficie construida media por vivienda 69 m2

Superficie de locales/garajes 1.346 m2(14 %)

Tipologia edificatoria Blogue residencial

Alturas Semisotano+PB+5
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4. VIVIENDAS

En planta -1 principalmente encontramos locales comerciales y trasteros, aunque cabe destacar que algunos de los
trasteros de los portales de Gladiolos N° 1, Gladiolos N° 3 y Paseo de los Robles N° 5 han sido transformados en
infravivienda.

Acceso desde calle Nendfar a las viviendas en planta semisdtano de Gladiolos N° 1y N°3

La superficie aproximada de las viviendas es de 55 m2(tiles y 75 m2 construidos. Abren luces hacia las vias publicas.
La superficie de viviendas generalmente se distribuye en tres dormitorios, salon, cocina, bafio y galeria. Esta galeria
en la mayoria de las ocasiones se ha cerrado con objeto de aumentar la superficie Util interior de las viviendas.
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Cf de los Gladiolos

En cuanto a sus caracteristicas constructivas, son las usuales en los inmuebles de esa época,
caracterizadas entre otros aspectos por la falta de aislamiento térmico en su envolvente. Sus fachadas de carga estan
compuestas principalmente en plantas superiores de una combinaciéon de pafios de ladrillo cara vista y zonas
enfoscadas y pintadas, aunque hay fachadas de ladrillo cara vista en su totalidad; y en planta baja pafios enfoscados
y pintados con zé6calo inferior de piedra.

Los bloques de la calle Nenufar y Gladiolos tienen un frente continuo de ladrillo caravista muy similar, el
frente del bloque del paseo de los Robles difiere en que los portales sobresalen volumétricamente creando un ritmo
muy marcado. La parte posterior de todos ellos tiene entrantes y salientes a diferente altura y tamafio que
corresponden en el interior con galerias, cocinas y aseos.

Es de destacar que las fachadas de los bloques 2 y 3 hacia la calle Gladiolos y NenUfar tiene unos voladizos
cuya parte inferior se encuentra a una altura sobre la rasante de aproximadamente 1.20 m, constituyendo un peligro
por el riesgo de impacto que existe. Seglin conversaciones con los vecinos, hace afios un nifio falleci6 a consecuencia
de un impacto alli.

En la actualidad generalmente conservan tanto su
volumetria como los acabados exteriores originales,
mostrando signos visibles del envejecimiento
debidos a su antigiiedad y a la casi total ausencia de
trabajos de conservacion, ademéas en muchos casos
se han hecho modificaciones puntuales en los
materiales del cerramiento de las galerias.

La principal consecuencia del cerramiento de las
galerias es que las viviendas no disponen de
espacio para el tendido al exterior de la ropa, por lo
que muchos de ellos han instalado cuerdas
aleatorias para tal fin.
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Las carpinterias utilizadas en los huecos han sido modificadas individualmente por los propietarios de cada una de
las viviendas por lo que no existe una tipologia predominante, se pueden observar desde las carpinterias originales
de madera, hasta dobles ventanas de aluminio o carpinterias nuevas con acristalamiento doble.

Las cubiertas estan resueltas con pendiente a dos aguas hacia la via publica. EI material de cobertura es la teja
ceramica.

5. ZONAS COMUNES

El nicleo de comunicacién de los portales estd formado exclusivamente por una escalera de dos tramos
rectos que abre luces hacia la via publica, son espacios de reducidas dimensiones rodeados por superficie de vivienda
a excepcion de la fachada a la calle donde se ubica la ventana. Ninguno de los portales ha colocado ascensor. En el
portal de Gladiolos N° 7 se ha colocado una silla salvaescaleras en torno a la escalera actual.

A continuacién, se analiza cada uno de los tipos existentes:
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Portal tipo A: calle Nenufar portales 1y 3:
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Portal tipo B: calle Nenufar portales 5y 7 y calle Gladiolos portales 5 y 7 (simétricos entre si):
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Portal tipo C: calle Gladiolos portales 1y 3:

A

/Seee /0 e

‘\\/

-
-
]

28

CV: BOCYL-D-20062023-24



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL
Pag. 367

Ndm. 117 Martes, 20 de junio de 2023

Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

PERI

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

i
R

1%
7

Portal tipo D: paseo de los Robles portales 1,3, 5y 7:
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Los portales, representados en azul en las imagenes anteriores, comunican la calle con los pisos de vivienda.
La primera planta es en realidad una entreplanta situada a sélo un tramo de escaleras desde la calle, y las otras cinco
plantas tienen dos tramos de escalera de 8 peldafios cada uno con meseta intermedia. Tanto el portal como la caja
de escalera en plantas superiores tienen forma rectangular, con las mismas dimensiones.

Tal y como se comprueba en las fotografias, las cajas de escaleras tienen unas dimensiones reducidas, no
disponen de ascensor y ademas el hecho de existir una entreplanta dificulta ain mas la instalacién de éste.

La siguiente tabla refleja las diferencias existentes entre los ndcleos verticales.

Direccién del portal Peldafio de acceso N° de peldafios a la Ancho del portal Largo del portal
entreplanta
Polos Robles, 1 1 6 1.98m 364 m
Pe los Robles, 3 1 7 1.99m 3.70m
Po los Robles, 5 2 8 1.96 m 3.52m
P los Robles, 7 2 8 1.96 m 3.84m
C/ Gladiolos, 1 1 7 2.04m 3.60m
C/ Gladiolos, 3 1 7 2.04m 357m
C/ Gladiolos, 5 1 7 1.98m 427m
C/ Gladiolos, 7 1 7 1.98m 428 m
C/ Nendfar, 1 1 7 1.98m 3.94m
C/ Nenufar, 3 1 7 1.99m 3.92m
C/ Nenufar, 5 1 7 1.99m 425m
C/ Nenufar, 7 1 7 1.99m 433m

6. INSTALACIONES Y EFICIENCIA ENERGETICA

La carencia de aislamiento térmico en todos los bloques conlleva una alta demanda y consumo energético,
asi como unas altas emisiones de CO2; ademas todo esto implica un alto gasto al que muchas unidades familiares
no pueden hacer frente. Existe el mismo problema con las carpinterias ya que como se ha comentado anteriormente
la mayoria de las edificaciones disponen de carpinterias de aluminio sin rotura de puente térmico y con vidrios simples.
La falta de aislamiento y el estado de las carpinterias existentes hace que exista humedad en el interior de las
viviendas afectando al confort y a la salubridad de las mismas.

En relacién con las instalaciones, todos los portales ya disponen de acometida de gas vista en fachada
posterior, aunque no todas las viviendas disponen de conexién individuales. Muchas de las viviendas cuentan con
una instalacion de calefaccion por electricidad o carecen de una fuente de energia, algunas de las viviendas
Unicamente disponen de calentador eléctrico. Es decir, las fuentes de energia empleadas son gas y electricidad sin
ningun aporte renovable.
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GLADIOLOS
powew | [ ]
Denominacion Tipo de calefaccion

Portal_ C/Nentifar 1 1|l GAS

2 |1°D NO GAS

3 |2 NO GAS

4 |2°D NO GAS

5 ¥ GAS

6 |3D NO GAS

7|41 GAS

8 |4D NO GAS

Denominacion Tipo de calefaccion

Portal_ C/Neniifar 3 1|l GAS

2 |1°D NO GAS

3 |21 NO GAS

4 |2D NO GAS

5 | ¥ NO GAS

6 |3D GAS

7 |4 NO GAS

8 |4D GAS

N I I

Portal_ C/Nentifar 5 Denominacion Tipo de calefaccion

1 |[BAJO | NO GAS

2 [BAJOD GAS

3 |1l NO GAS

4 |1°D GAS

5 2 NO GAS
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6 |2°D NO GAS

7 |3 NO GAS

8 | 3D NO GAS

9 |41 NO GAS

10 |4°D NO GAS

e B R
Denominacion Tipo de calefaccion
1 |BAJOI GAS
Portal_ C/ Nenufar 7

2 |BAJOD GAS

3 [1°] GAS

4 |1°D GAS

5 |2°1 GAS

6 |2°D GAS

7 |3 NO GAS

8 |3D GAS

9 |41 GAS

10 |4°D GAS

o B R
Denominacion Tipo de calefaccion
Portal_ C/Gladiolos 1

1 |BAJOI NO GAS

2 |BAJOD GAS

3 [1°] NO GAS

4 |1°D GAS

5 |2°1 NO GAS

6 |2°D GAS

7 |3 ELECTRICA+ACUMULADOR
8 |3D NO GAS
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9 |4°] NO GAS

10 | 4°D GAS
Local 1 | VIVIENDA SOTANO

Denominacion Tipo de calefaccion

1 |BAJO I GAS
Portal_ C/ Gladiolos 3

2 [BAJOD GAS

3 |l GAS

4 |1°D NO GAS

5 |21 GAS

6 [2°D GAS

7 ¥ GAS

8 |3D GAS

9 |4°] NO GAS

10 | 4°D GAS

Denominacion Tipo de calefaccion

1 |BAJOI GAS
Portal_ C/ Gladiolos 5

2 [BAJOD GAS

3 |l GAS

4 |1°D GAS

5 |2 GAS

6 |2°D NO GAS

7 ¥ NO GAS

8 |3D ELECTRICA

9 |4°] GAS

10 |4°D NO GAS

Portal_ C/Gladiolos 7

Denominacion

Tipo de calefaccion

BAJO |

GAS
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2 [BAJOD GAS

3 |l NO GAS

4 |1°D GAS

5 |21 GAS

6 [2°D GAS

7 |3 GAS

8 |3D GAS

9 |4°] NO GAS

10 | 4°D GAS

powsws [
Denominacion Tipo de calefaccion
1 |BAJO I GAS
Portal_Paseo Robles 1

2 |BAJOD GAS

3 |11 GAS

4 |1°D GAS

5 |21 GAS

6 |2°D NO TIENE /ACS BOMBONA
7 |3 GAS

8 |3D NO TIENE /ACS BOMBONA
9 |4 NO GAS

10 [ 4°D GAS

Portal_Paseo Robles 3 Denominacion Tipo de calefaccion

1 |BAJO I GAS

2 |BAJOD NO GAS

3 |l GAS

4 |1°D NO GAS

5 2 NO GAS
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6 [2°D NO GAS
7 |3 NO GAS
8 |3D GAS
9 |4l GAS
10 | 4°D GAS
Denominacion Tipo de calefaccion
1 |BAOI NO GAS
Portal Paseo Robles 5
2 |BAJOD NO GAS
3 |l NO GAS
4 |1°D NO GAS
5 [2° GAS
6 [2°D GAS
7 |3 NO GAS
8 |3D GAS
9 |4°] GAS
10 | 4°D GAS
Denominacion Tipo de calefaccion
1 |BAJOI NO GAS
Portal Paseo de los Robles 7
2 [BAJOD GAS
3 |1l GAS
4 |1°D GAS
5 [2° GAS
6 [2°D GAS
7 ¥ NO GAS
8 |3D NO GAS
9 |4°| NO GAS
10 | 4°D NO GAS
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MI.-TITULO VII.- PROBLEMAS DETECTADOS

Se pueden dividir en tres partes, los relacionados con las viviendas y su construccion, los derivados de los problemas
relacionados con el espacio publico y como afectan a la poblacion.

En cuanto a las viviendas:

La envolvente térmica no ha sido modificada desde su construccion por lo que las fachadas carecen de aislamiento
(a pesar de que puntualmente algun vecino ha colocado un trasdosado de placas de yeso laminado con aislante por
el interior de su vivienda) y las ventanas son en su mayoria antiguas con vidrios simples y carpinteria metalica sin
rotura de puente térmico, de hecho, una de las viviendas en el porta 3 de la calle NenUfar aun tiene carpinteria de
madera; y una minoria de vecinos las han sustituido por unas nuevas con rotura de puente térmico o han colocado
una segunda ventana.

Las zonas en peor estado son las correspondientes a las galerias, que ha sido modificada por la mayoria de los
vecinos mediante la sustitucion de la celosia original por pafios ciegos de ladrillo visto o enfoscado con objeto de
ampliar la superficie interior de las viviendas. La distribucién de los huecos en esa zona no ha seguido un orden, si no
que cada vecino ha actuado por su cuenta. El resultado conseguido con estas actuaciones es muy desfavorable ya
que no respecta las normas minimas de ornato exterior. Ademas, se observa en las zonas de las galerias por dentro
de las viviendas humedades de condensacion. Imagenes del exterior del blogue 3 hacia C/ Gladiolos.

De forma generalizada las cubiertas del 4rea propuesta se encuentran en mal estado conservacion. Unicamente las
cubiertas correspondientes a los portales de Gladiolos N° 5y N° 7'y Paseo de Los Robles N° 5 se han reparado en
su totalidad, sustituyendo el material de cobertura existente por uno nuevo, aunque durante la intervencién no se
aprovecho para colocar aislamiento térmico. En cambio, en el portal Los Robles N° 1 (inicamente se retejd,
sustituyendo las tejas en mal estado por unidades nuevas.

La ausencia de aislamiento térmico tanto en sus fachadas como en la cubierta no solo se traduce en una baja
eficiencia energética, sino también en problemas de habitabilidad como son por ejemplo la aparicién de humedades
de condensacion en el interior de las viviendas, o elevados consumos energéticos. Segtin conversacion con los
vecinos del bloque hacia Gladiolos tienen graves problemas de condensacion en el interior de las viviendas.

36

CV: BOCYL-D-20062023-24



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOGYL

Ndam. 117

Martes, 20 de junio de 2023

Pag. 375

PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Las fuentes de energia empleadas son gas y electricidad sin ningun aporte renovable;

La accesibilidad es un problema en todo el conjunto, son construcciones de cuatro plantas mas entreplanta sin
ascensor; y ademas la gran mayoria de los usuarios tienen mas de 60 afios; Pero debido a las reducidas dimensiones
del portal y del nucleo de la escalera para instalar el ascensor es necesario ampliar el portal hacia la calle.

La comunidad de propietarios de Gladiolo 5 encargd la redaccién del proyecto de supresiéon de barreras
arquitecténicas. Segun la ordenanza municipal si la instalacion invade la via publica hay que presentar un estudio
previo al Ayuntamiento en el que se estudie la inviabilidad del resto de opciones. Una vez presentado, el servicio
técnico, dada la homogeneidad, pidi6 redactar un PERI de la zona y solicitar incluirlo en un ARRU para poder solicitar
ayudas publicas econémicas mayores.

Se estudiara el estado de las canalizaciones de saneamiento de cada portal, en el momento de llevar a cabo la
redaccion de cada proyecto, ya que por previas experiencias se ha demostrado que suele ser un aspecto problematico.

En cuanto al espacio publico:

El problema mas acuciante es que en la propuesta de instalacion de ascensor de los bloques de la C/ Nendfar, el
espacio destinado a vial queda muy reducido e incumple la normativa de incendios y no permite el paso de vehiculos
de emergencia en el caso de que sea necesario;

La configuracion general de la urbanizacion no invita al disfrute de la via publica, no hay espacios verdes y la
iluminacion es deficiente.

En la calle Gladiolos la parte de atras de los edificios del Paseo de los Robles tiene unos cuerpos volados a 1.20m de
altura de la calle, por lo que existe un grave problema de seguridad ya que cualquier nifio puede golpearse. Ademas,
existen plataformas por debajo de la cota de calle para acceder a distintos negocios e incluso viviendas.

La C/ Nenufar tiene: una acera de 1.60m, un vial para el trafico rodado de 3.40m, una banda para aparcamiento de
2m de ancho y una acera de anchura variable con un minimo de 2m.

La C/ Gladiolos tiene: una acera de 1.80m, una banda de aparcamiento de 2m, un vial para el trafico rodado de 3.40m
y una acera de anchura variable con un minimo de 2.75m.
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El paseo de los Robles, sin embargo, forma parte de una calle de rango mayor, y por lo tanto tiene un vial de trafico
rodado en dos sentidos. Comenzando por la izquierda hay una acera de 2.20m con un estrechamiento de 1,05m de
paso libre por cada uno de los cuatro portales existentes, una banda de aparcamientos de 2m, un vial de doble sentido
de 8.55m, una banda de aparcamientos y una acera de 1.40m

El estado de conservacion tanto de la calzada como de las aceras es generalmente bueno, con reparaciones
puntuales. El pavimento de las aceras ya dispone de diferente textura y color en su encuentro con los pasos de
peatones segun la normativa actual. actualmente se estan acometiendo las obras para el cambio de la red de agua
de la zona de intervencion

En cuanto al tréfico, es reducido, unicamente de vehiculos en busca de aparcamiento
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Otro de los grandes problemas que se observa tras pasear por las calles que se encuentran dentro de la zona
delimitada es la carencia de Arbolado y mobiliario urbano.
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Cabe destacar que, segun el titulo constitutivo de la primera fase de la promocion, las calles Nentfar y Gladiolos
se describen como calle particular destinada a servidumbre de paso y vistas de los bloques.
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Afeccion sobre la poblacion:

Mayoritariamente son los primeros vecinos que se establecieron desde la construccion de los edificios que han
mantenido ahi su residencia, dando lugar a que hoy en dia la poblacion esté envejecida.

Segun las conversaciones mantenidas algunos de los vecinos no pueden salir de sus viviendas por la falta de
ascensor;
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Las viviendas de alquiler son de aquellos propietarios que han fallecido o que se han tenido que marchar por la edad
y las barreras arquitectonicas, en estos casos la mala conservacion de las viviendas hace que el alquiler sea de baja
calidad y temporal;

En las plantas bajas del bloque de la calle NenUfar y en los s6tanos de los demas hay locales comerciales que en un
inicio estaban ocupados por negocios locales, promoviendo actividad econémica y la vida en el barrio, sin embargo,
hoy en dia, la mayoria han cerrado y estan vacios. Por lo que hay una falta de mezcla de usos y dinamismo que da
como resultado una falta de atractivo para nuevos moradores, a pesar de estar situado relativamente cerca del centro
histérico.

ML.-TiTULO VIIl.- SOLUCION PROPUESTA

Se realiza una propuesta ajustada a las necesidades del area delimitada fruto del estudio de la zona (analisis
que se reflejara en los siguientes apartados de la memoria), y de los problemas detectados.

Se actuara de manera integral, rehabilitando el parque inmobiliario y regenerando los espacios urbanos. Para ello se
definen unas lineas de actuacién con objetivos claros:

-Conseguir requisitos basicos de habitabilidad y utilizacién aproximandose lo maximo posible a los criterios actuales
de viviendas de proteccién oficial.

-Reducir las emisiones de CO2 y avanzar asi hacia una construccién mas sostenible.

-Reconfigurar el espacio urbano, haciéndolo mas seguro, vivible e inclusivo para sus habitantes

En cuanto a las mejoras para las viviendas se propone:

-Mejorar la envolvente térmica: colocando doble ventana e instalando aislamiento por el exterior en las fachadas, en
la parte superior del forjado de la planta cuarta y en el forjado inferior que separa los s6tanos de la entreplanta.

-Uso de energias renovables: se instalara un sistema de aerotermia para el 65-100% de la produccién de ACS. Que
se apoyara en paneles fotovoltaicos para el autoconsumo reduciendo asi el uso de energia no renovable. Para ello
se construira una cubierta plana derribando la existente y elevando los petos.

-Resolver la accesibilidad: se suprimiran las barreras arquitectonicas instalando un ascensor. Se ha estudiado la
posibilidad de dar accesibilidad a los locales del sétano a los que se accede independientemente desde la via publica,
mediante una plataforma elevadora. Pero se ha descartado por tener un precio muy elevado, ya que habria que
colocar una por local o realizar una apertura de toda la calle, algo inviable teniendo en cuenta que la construccion no
estaba en su inicio proyectada con este fin.

-Resolver la situacion de peligro debido a los vuelos de la parte trasera de los edificios: se tabicaran hasta el suelo
con medio pie de ladrillo hueco con un acabado de mortero monocapa, se desviaran las arquetas que sean necesarias
que queden dentro de ese ambito para poder acceder a ellas.

-Resolver problemas de salubridad si los hay. Ademas, se desviaran las infraestructuras existentes fruto de la
construccion de los nuevos portales.

En cuanto a las mejoras para el espacio publico se propone:

-Resolver la seguridad en caso de incendio: se eliminaré la fila de aparcamientos en Nenufar para permitir el acceso
a los servicios de emergencia.
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-Resolver la seguridad de uso respecto a los vuelos de los edificios: se construira un cerramiento opaco de medio pie
de ladrillo hueco con un acabado de mortero monocapa hasta el suelo en los edificios de la calle Gladiolos. En aquellos
volumenes en los que exista una acometida o registro de instalaciones se colocara una puerta para permitir el acceso
del técnico cuando sea necesario.

-Reconfiguracion del espacio urbano: se ampliara la acera del Paseo de los Robles para hacerla accesible una vez
instalados todos los ascensores, se peatonalizaran las calles Nendfar y Gladiolos, se cambiaran las luminarias
existentes por unas mas eficientes energéticamente fomentando espacios mas seguros e inclusivos, se soterraran las
conducciones eléctricas por parte de la empresa suministradora; y, en funcion del ancho de la via se colocara
vegetacion de bajo consumo de riego.

En cuanto a las mejoras para fomentar la cohesion social la poblacion:

-La mejora de las condiciones de habitabilidad, de ahorro energético, y la supresion de barreras arquitectonicas sera
en si mismo el instrumento que evite el deterioro social. Por ejemplo, la poblacién més envejecida podra acceder a la
calle desde su vivienda de manera auténoma lo que facilitara la inclusién; la creacion de zonas abiertas libres de
vehiculos, con vegetacion y mobiliario urbano fomentara el uso del espacio publico y la relacion social.

-Unido a lo anterior, la renovacion de las fachadas del parque inmobiliario, asi como la remodelacion urbana sera un
factor decisivo para atraer a nuevas personas al barrio, de diferentes edades y grupos sociales, fomentando la
heterogeneidad. Hay que tener en cuenta que, hoy en dia, hay ya un buen sistema de transporte publico que conecta
Garrido con el centro. Todo ello es clave para revitalizar el barrio.

-Gracias a la revalorizacién del espacio serd mas sencillo reunir las condiciones apropiadas para que la iniciativa
privada se decida a reabrir locales vacios, atrayendo dinamismo y variedad a la zona.

-Se plantea la mejora de la accesibilidad instalando ascensores de las mayores dimensiones posibles, serén de doble
embarque conectando la calle con los rellanos de cada planta. Para ello se necesita ampliar la caja de escaleras y del
portal un portal, por lo que se derribara la actual y se construira una nueva fachada que ocupe parcialmente la acera,
ésta se ampliara hacia la zona de aparcamiento.

-Se propone una actuacion por fases de caracter conjunto para resolver adecuadamente la funcionalidad del espacio
libre.
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La solucién constructiva se describira detalladamente en la memoria vinculante, se adjunta un esquema de la solucion
propuesta para la manzana completa.
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ML.-TiTULO IX.- CUMPLIMIENTOS Y PROTECCIONES

1.PROTECCION CIVIL

El art. 12.1 de la Ley 4/2007 del 28 de Marzo de Proteccién Ciudadana de Castilla y Leon conforme a la
redaccion fijada en la Ley 19/2010, de 22 de Diciembre, de Medidas Financieras y de Creacion del Ente Publico
Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de Castilla y Ledn, establece que los instrumentos de ordenacion
del territorio y de planeamiento urbanistico general, asi como sus revisiones, deberan ser sometidos al preceptivo
informe del 6rgano competente en materia de proteccion ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que
pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellas.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico o las modificaciones sélo si se da el caso de que afecte a areas
susceptibles de riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para
la proteccién de cada riesgo.

En el caso del area delimitado se considera aglomeracion urbana, segun el PGOU. No existen riesgos
naturales o tecnolégicos. No obstante, durante el procedimiento se solicitaran los informes preceptivos que
profundizaran estos aspectos.
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2. PROTECCION ARQUEOLOGICA
El ambito en el que se interviene no se encuentra afectado por ninglin area arqueoldgica o de proteccion
artistica o arquitectonica.
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3.LEY DEL RUIDO
El articulo 7 de la Ley 5/2009 de 4 de junio, de Ruido de Castilla y Leon establece:

Articulo 7. Planeamiento territorial y urbanistico.

1. Enlos instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento urbanistico se incluira una zonificacién acustica del
territorio, las zonas de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto
en esta ley. A tal efecto, los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo incluiran dichas determinaciones en
los términos sefialados por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico general, si bien podran
modificarlas justificadamente para mejorar el cumplimiento de los objetivos de esta ley.

2.- En los instrumentos indicados en el punto anterior se incluiré un apartado en el que se definiran las medidas previstas
para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera que se garantice que, en las areas que delimite, se alcancen
los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluiran, entre sus determinaciones, las que resulten necesarias
para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del érea de intervencion de los instrumentos
citados.

3.- La aprobacion o modificacion de los instrumentos de planificacion territorial y de los instrumentos de planeamiento
urbanistico que incluyan determinaciones en relacién a zonas de servidumbre acustica, requerira el informe preceptivo
del 6rgano sustantivo competente de la infraestructura afectada, de acuerdo con la definicion de este drgano en la
legislacion en materia de evaluacién de impacto.
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La parcela se encuentra en una zona denominada area levemente ruidosa (residencial, hospedaje) Tipo 2. Los
objetivos de calidad acustica para el ruido ambiental y para las vibraciones aplicables a areas acusticas interiores,
seran los establecidos en el articulo 16 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.
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La intervencidn no afecta el uso de la zona ni incrementa el nivel de ruido de una zona que ya tiene una buena calidad.
Por lo que no es necesario ajustar medidas de proteccion. No obstante, los ascensores instalados cumpliran con todas
las normativas, asegurando no aumentar los decibelios permitidos por el CTE HR. Ademas, los diferentes proyectos

de ejecucion que definiran las obras seran los encargados de la justificacion pormenorizada de esta normativa.

4. EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
En aplicacion del art. 52 bis de la Ley 5/99 y del 157 del RUCyL modificado en Marzo de 2016 el PERI no
se ve afectado por ninguno de los condicionantes para someterse al tramite ambiental:

El articulo 157 del RUCyL determina que:

«1. Serén objeto de evaluacion ambiental estratégica los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, asi como las
modificaciones que afecten a la ordenacién general, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

2. Seréan objeto de evaluacién de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento de desarrollo y las modificaciones de
planeamiento que establezcan la ordenacion detallada, incluidas sus revisiones y modificaciones, en los casos y con las
condiciones previstas en la legislacion ambiental.»

La legislacion ambiental vigente es la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, (BOE n° 296, del 11 de diciembre) de
evaluacion ambiental. Cuyo ambito de aplicacion diferencia qué casos necesitan una evaluacién ambiental estratégica
ordinaria y cuales una simplificada.
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Sin embargo no estariamos en la primera opcién porque el PERI no se redacta con la intencidn de autorizar un
proyecto de agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de
residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; ni afecta a espacios Red
Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad. (La funcion del PERI no es ordenar el territorio con caracter general, si no que cumple un objetivo
particular)

Tampoco estariamos en el segundo porque no se trata de modificaciones de ningln plan o programa de los
mencionados en el anterior apartado.

Ademas, no clasifica nuevo suelo urbano, ni urbanizable, por lo que la superficie de estos suelos no se incrementa, ni
modifica la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas himedas catalogadas ni terrenos
clasificados como Suelo Rustico con Proteccion Natural.

Tampoco tiene efectos adversos significativos sobre el medio ambiente porque no supone un incremento significativo
de las emisiones a la atmdsfera, ni de los vertidos a cauces publicos o al litoral, ni de la generacién de residuos, ni en
la utilizacién de recursos naturales ni al patrimonio cultural.

Por todo ello no requeriria tramite ambiental. No obstante, durante el procedimiento de aprobacion del presente
documento, se solicitara consulta previa que definira la tramitacion ambiental a realizar.

Salamanca, abril de 2023
El Arquitecto, D. Carlos Carro Carbajal
RP. CARRO GONZALEZ ARQUITECTOS SLP.
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Il.  MEMORIA VINCULANTE
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PERI

MV.-TITULO I.-OBJETO

Se redacta este documento, que asume la ordenacion existente en el PGOU, para planificar una actuacion
conjunta de rehabilitacion de los edificios residenciales y las vias publicas afectadas de la zona delimitada por la C/
de los Tilos, la C/ Orquideas, el Po de los Robles y la C/ de las Acacias. Esta consistira en solucionar los problemas
analizados en la memoria informativa, en cuanto a eficiencia energética, accesibilidad y reconfiguracion del espacio
urbano, con una estrategia global y respetuosa con la trama urbana y la composicién actual. Con el fin de unificar y
regular volumétricamente las posibles actuaciones urbanisticas que previsiblemente se llevaran a cabo en los edificios
residenciales.

De manera que, cuando uno de los portales pretenda acometer las obras para la instalacion de ascensor,
tenga las pautas adecuadas para que la solucién sea homogénea en todos ellos.

Por razones justificadas se dejara abierta la posibilidad de que el Ayuntamiento pueda admitir variaciones
en el acometimiento de las obras, siempre que las mismas no alteren la estética del conjunto.

MV.-TITULO II.-ACREDITACION DEL INTERES GENERAL

Segun el articulo 5 del RUCyL, /a actividad urbanistica publica (entendida como la gestionada por las
administraciones publicas) en aplicacion de los principios constitucionales de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
debe realizarse de acuerdo con el interés general y a la funcion social de la propiedad. Asi como la ordenacién
urbanistica debe favorecer:

-el progreso social y econémico, mediante la modernizacién de infraestructuras y equipamientos y la
regulacion del uso del suelo para favorecer la funcionalidad del tejido productivo y la atraccion de nuevas inversiones.

-el cumplimiento del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible para
todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en un entorno urbano adecuado.

-la cohesién social de la poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos sociales, la
integracién de los sistemas e infraestructuras de transporte y la prevision de las dotaciones necesarias en
condiciones dptimas de accesibilidad y funcionalidad.

-la mejora de la calidad de vida de la poblacién, mediante la prevencién de riesgos naturales y tecnolégicos, la
prestacion de servicios esenciales, el control de densidad y la rehabilitacién de areas urbanas degradadas.

-la igualdad de trato y de oportunidades para todas las personas, mediante el libre acceso a la informacién, el
fomento de la participacién social y la sensibilidad con las peculiaridades locales y los grupos sociales menos
favorecidos.

-la mejora de la calidad urbana, mediante normas que favorezcan la continuidad y armonia del espacio urbano e
impidan una inadecuada concentracion de usos o actividades, o la abusiva repeticion de soluciones urbanisticas.

El art.5 dice qué, ademas de todo lo anterior, entre los objetivos también esta impulsar la rehabilitacién
edificatoria, asi como la regeneracion y la renovacion urbanas, de forma preferente en los espacios urbanos
vulnerables, entendiendo como tales aquellas areas urbanas en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:

-Que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado.
-Donde un porcentaje mayoritario de la poblacion residente se encuentre en riesgo de exclusion por motivos:
*Demogréficos, tales como envejecimiento, desestructuracién familiar o inmigracion.
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*Econémicos, tales como desempleo, precariedad laboral o insuficiencia de ingresos.

*Sociales, tales como discapacidad, bajo nivel formativo u otros factores de vulnerabilidad social.

Todo esto refleja perfectamente la situacion en la que se encuentra el area de estudio. Nuestro dmbito forma
parte de la ciudad como un barrio periférico cada vez mas asumido y cercano al centro de la ciudad. Sin embargo,
social y econdmicamente sigue distanciado del nlcleo del municipio.

Como se ha explicado en la memoria informativa, se trata de edificaciones econémicas que en el momento de su
construccion su poblacion fue mayoritariamente obrera y migrante de los pueblos de alrededor. Con el paso del tiempo,
debido a la falta de recursos, no se han hecho operaciones de rehabilitacion, o de mejora del edificio. Lo que acusa
un deterioro de la capacidad energética y una falta de accesibilidad. Esto unido al envejecimiento de los primeros
moradores, puede desembocar en que los habitantes de los bloques sufran riesgo de exclusion con el paso del tiempo.
Por lo que urge una respuesta unitaria para toda la zona que resuelva al menos los problemas de accesibilidad.

Aparte del evidente riesgo de exclusion por el deterioro del parque inmobiliario, se une el problema del
envejecimiento y la incapacidad de sus usuarios para acceder a la calle desde sus viviendas. Lo que supone una
dependencia absoluta de muchos de los vecinos actualmente. Hay que tener en cuenta que son cinco plantas las que
necesitan subir y bajar diariamente para poder hacer una vida completa. Y que muchos de ellos llevan afios sin poder
salir por diversos problemas de movilidad.

Conseguir que sus viviendas sean accesibles mejoraria la vida de todos los habitantes de los tres bloques,
y especialmente de algunos de ellos que verian un cambio méas que sustancial, beneficiandose de todo lo que supone
poder salir a la calle, que puedan vivir realmente la ciudad, algo imprescindible para la salud y el bienestar mental de
€s0s usuarios que actualmente no pueden salir de sus viviendas desde hace tiempo.

Ademas de mejorar la calidad de vida de la poblacién, la rehabilitacién urbana que supone esta propuesta
orientada hacia la accesibilidad fomentaria la cohesién social, la participacion ciudadana y el disfrute del espacio
publico. Cumpliendo asi con el derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible para
todas las personas.

MV.-TITULO IIl.- JUSTIFICACION DE LA REDACCION DE UN PERI COMO INSTRUMENTO
URBANISTICO

Segun el articulo 77 del RUCYL y 33 del LUCYL los Planes Especiales se pueden aplicar en cualquier clase
de suelo para establecer la ordenacién detallada del ambito que se aplique. Y segun el articulo 143 los Planes
Especiales son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuado para regular situaciones de especial
complejidad urbanistica o aspectos sectoriales de la ordenacién urbanistica.

En concreto pueden tener el fin de planificar y programar actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana, u otras operaciones de reforma interior. El articulo 146 del RUCyL y el 49 del LUCyL afiaden
que ademas los Planes Especiales de Reforma Interior podran tener por objeto la ejecucion de otras
operaciones de reforma interior para la descongestion del suelo urbano, la mejora de las condiciones ambientales,
de habitabilidad o de accesibilidad, la obtencion de suelo dotacional, la recuperacion de los espacios publicos,
la resolucion de los problemas de circulacion o cualesquiera otros fines analogos.

Tal y como se refleja en el apartado anterior el objeto de este documento es regular y unificar las posibles
actuaciones sobre la volumetria de los edificios en el momento en que sus propietarios decidan eliminar las barreras
arquitecténicas existentes, mejorar el confort interior y la imagen exterior. Por tanto, se trataria de definir las
operaciones necesarias para resolver la accesibilidad y la mejora en la eficiencia energética de manera conjunta en
la zona delimitada, seguin especifica la normativa actual, arriba desarrollada.
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Segun la LUCyL, el RUCyL y el articulo 9 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana en la ejecucién de las
actuaciones sobre el medio urbano podran participar comunidades y agrupaciones de comunidades de propietarios.

En este caso la iniciativa es de la comunidad de propietarios Gladiolos 5.

MV.-TITULO IV.- COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

Segun el articulo 144 del RUCyL los Planes Especiales no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna
forma las determinaciones de ordenacion general establecidas por el planeamiento general, con la excepcién prevista
en el articulo 146. También deben respetar los objetivos, criterios y demas condiciones que les sefialen los
instrumentos de ordenacién del territorio u otros instrumentos de planeamiento urbanistico indicando de forma expresa
su caracter vinculante.

Los objetivos establecidos en el PGOU de Salamanca son los siguientes:

1. Hacer compatible el desarrollo urbano con la salvaguarda y proteccion de los recursos naturales, tanto agricolas como
paisajisticos, mediante el establecimiento de una estructura urbana capaz de incorporar de una manera eficiente, las magnitudes
y el caracter del desarrollo previsible hasta el afio horizonte de 2021.

2. Proteccion, conservacion y mejora del medio fisico y natural mediante el sefialamiento de los terrenos de interés
agricola, paisajistico, ecoldgico o natural y el establecimiento de medidas activas para su aplicacion, planteando también la
regeneracion y recuperacion de éreas 26 degradadas y la repoblacién forestal en zonas seleccionadas de creacion de paisaje, con
especial énfasis en la recuperacion integral del rio Tormes y sus zonas de ribera con medidas que potencien el incipiente
tratamiento actual del Parque Fluvial y se constituya en la pieza fundamental del Sistema de Espacios libres de Salamanca.

3. Reforzar y garantizar la conservacion de la Ciudad Antigua mediante la definicién de sus condiciones de ordenacion,
catalogacion, edificacién y régimen de usos, impulsando medidas que permitan una mejor relacion con las zonas edificadas
colindantes y con el entorno natural en el que se inserta. Mayor valoracion del patrimonio edificado de caracter histérico-artistico,
arqueoldgico o simplemente ambiental del que existia en el momento de la aprobacion del PEPRIRUZH-A y en correspondencia
con la nueva valoracion que representa la inclusion de Salamanca en el grupo de Ciudades Patrimonio de la Humanidad y en el
papel destacado que desempefia en la actualidad la ciudad historica en cuanto a la generacion de valor afiadido en el conjunto de
la economia de la ciudad.

4. Integracion de los estudios y anélisis urbanisticos con los de tréfico y transporte, de tal manera que se contemplen
las relaciones entre localizacién e intensidad de usos con la movilidad en la ciudad y se definan nuevos viarios y conexiones
NorteSur, que permitan establecer una correcta jerarquizacion de la red viaria que de respuesta a las distintas pautas de movilidad
producidas en Salamanca y su entorno metropolitano.

5. Mantenimiento del uso residencial de las areas centrales, estableciendo controles adecuados que garanticen el
correcto equilibrio entre los usos terciarios y residenciales, manteniendo simultaneamente el gran factor de atraccién urbana que
representan dichas areas en el conjunto de la ciudad. Complementariamente, se estudiaran las localizaciones mas convenientes
para la implantacion de nuevas actividades terciarias en funcién de su accesibilidad, condiciones 27 ambientales y capacidad de
regeneracion urbana.

6. Mantenimiento y conservacion de los grandes equipamientos y usos institucionales o reconversion en otros usos
compatibles y necesarios, asi como los espacios ligados a ellos como son los jardines, huertas, tapias, etc. por la valoracion
significativa que aportan, tanto usos como espacios, a la estructura y morfologia de la ciudad actual.

7. Establecimiento de una ordenacion muy detallada y particularizada en las zonas consolidadas, que complete y acabe
la ciudad en la busqueda de una mejora en la estructura urbana y un mejor equilibrio entre las densidades poblacionales y las
dotaciones correspondientes.

8. Atencion especial a las zonas consolidadas de la periferia de la ciudad, mediante la definicién precisa de las
condiciones de edificacién y con la realizacién de las remodelaciones que permitan mejorar su trama urbana, las
condiciones de sus espacios libres y equipamientos, utilizando los terrenos municipales obtenidos por aplicacion de las
transferencias de aprovechamiento.

9. Los nuevos desarrollos de suelo urbanizable atenderan a criterios de acabado y prolongacion de las tramas urbanas
existentes, con preferencia a los procesos de extension discontinua o exterior del ncleo actual de la ciudad, procurando la mezcla
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equilibrada de los grupos sociales, usos y actividades, a fin de fomentar la cohesién social, la gradacion en las intensidades
edificatorias y la mayor diversidad tipolégica.

10. Definicion del ambito para el establecimiento de un nuevo campus universitario que permita ampliar la oferta
formativa actual y establecimiento de nuevas zonas industriales y logisticas, dotadas de buena accesibilidad y en situacién de
equilibrio con el resto de zonas de similares caracteristicas, que permitan ampliar y 28 diversificar las actividades econémicas de
la ciudad.

11. Evitar la pérdida de poblacion, especialmente la de menores recursos o jovenes en edad de emancipacion,
hacia los pueblos del entorno comarcal, por los precios excesivos de la vivienda, lo que genera un envejecimiento de la
poblacion y contribuye a la segregacion funcional del Area urbana de Salamanca, en la que la capital es el centro de
actividad y la comarca cumple una funcién exclusivamente residencial.

12. Definicién de una normativa urbanistica completa y detallada que supere la dispersién normativa del Plan General
anterior.

El objetivo de este documento no sélo respeta los objetivos y criterios establecidos en la memoria vinculante
del planeamiento, si no que fomenta varios de ellos. Se trata de realizar mejoras en el parque inmobiliario de una zona
periférica de la ciudad, garantizando la accesibilidad de sus habitantes, lo que permitira evitar la pérdida de poblacién
y la segregacion de esa zona.

Los Planes Especiales deben también: Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica y ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término municipal. Cuando un Plan Especial
modifique alguna de las determinaciones de ordenacién detallada establecidas previamente por el Plan General de
Ordenacién Urbana, dicha modificacion debe identificarse de forma expresa y clara, y justificarse adecuadamente. En
particular, cuando dicha modificacién produzca un aumento del volumen edificable o del nimero de viviendas previstos
en suelo urbano o en suelo urbanizable, el Plan Especial debe prever un incremento proporcional de las reservas de
suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el articulo
173.

En este caso no es necesario ampliar espacios libres publicos ya que no se dan las condiciones redactadas
en el parrafo anterior.

51

CV: BOCYL-D-20062023-24



Boletin Oficial de Castillay Leén

BOCYL

Ndam. 117

Martes, 20 de junio de 2023

Pag. 390

PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

MV.-TITULO V.-IDENTIFICACION CATASTRAL DE LOS EDIFICIOS

T » 7 TH TSR, FA
i 7 ey
/ o
. .

P g

i A
e
< el

A > A
ir .5’2_ A LS
% /

Con las siguientes referencias catastrales:

Paseo de los Robles, N° 1, 3, 5y 7: 6896901TL7369F

6896901TL7369F0003HR PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:00 Pt:.02
6896901TL7369F0004JT PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:00 Pt:05
6896901TL7369F0001FW PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:00 Pt:DR
6896901TL7369F00108I PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:00 PtiZ
6896901TL7369F0011Z0 PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:01 PtDR
6896901TL7369F0013MA PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:01 PtiIZ
6896901TL7369F0019YJ PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:02 PtDR
6896901TL7369F0021TH PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:02 PtiIZ
6896901TL7369F0027AX PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:03 Pt:DR
6896901TL7369F0028SM PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:03 PtiIZ
6896901TL7369F0035HR PS ROBLES, DELOS 1 Es:1 PI:04 PtDR
6896901TL7369F0036JT PS ROBLES, DE LOS 1 Es:1 PI:04 PtiZ
6896901TL7369F0008Z0 PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:00 Pt:DR
6896901TL7369F0009XP PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:00 PtIZ
6896901TL7369F0017RG PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:01 PtDR
6896901TL7369F0018TH PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:01 PtiIZ
6896901TL7369F00250B PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:02 Pt:DR
6896901TL7369F0026PZ PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:02 PtiIZ
6896901TL7369F0031SM PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:03 PtDR
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6896901TL7369F0032DQ PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:03 PtIZ
6896901TL7369F0039BI PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:04 PtDR
6896901TL7369F0040KY PS ROBLES, DE LOS 3 Es:2 PI:04 PtiZ
6896901TL7369F0012XP PS ROBLES, DE LOS 5 Es:1 PI:01 Pt:DR
6896901TL7369F0014QS PS ROBLES, DE LOS 5 Es:1 PI:01 PtiIZ
6896901TL7369F0020RG PS ROBLES, DE LOS 5 Es:1 PI:02 Pt:DR
6896901TL7369F0022YJ PS ROBLES, DE LOS 5 Es:1 PI:02 PtiZ
6896901TL7369F0033FW PS ROBLES, DE LOS 5 Es:3 PI:03 Pt:DR
6896901TL7369F0034GE PS ROBLES, DE LOS 5 Es:3 PI:03 PtIZ
6896901TL7369F0041LU PS ROBLES, DE LOS 5 Es:3 PI:04 Pt:DR
6896901TL7369F0042BI PS ROBLES, DE LOS 5 Es:3 PI:04 PtiZ
6896901TL7369F0005KY PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:00 Pt:DR
6896901TL7369F0006LU PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:00 PtiIZ
6896901TL7369F0015WD PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:01 PtDR
6896901TL7369F0016EF PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:01 PtiZ
6896901TL7369F0023UK PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:02 Pt:DR
6896901TL7369F0024IL PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:02 PtIZ
6896901TL7369F0029DQ PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:03 PtDR
6896901TL7369F0030AX PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:03 PtiIZ
6896901TL7369F0037KY PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:04 PtDR
6896901TL7369F0038LU PS ROBLES, DE LOS 7 Es:4 PI:04 PtIZ
Calle Gladiolos N° 1, 3, 5y 7: 6896401TL7369F

6896401TL7369F0009WP CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:01 PtDR
6896401TL7369F0010MI CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PL:01 PtiIZ
6896401TL7369F0017UG CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:02 PtDR
6896401TL7369F0018IH CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:02 PtiIZ
6896401TL7369F0025SB CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:03 PtDR
6896401TL7369F0026DZ CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:03 PtiIZ
6896401TL7369F0033JW CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:04 PtDR
6896401TL7369F0034KE CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:04 PtiZ
6896401TL7369F0001JW CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:BI Pt:DR
6896401TL7369F0002KE CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:1 PI:BI Pt:IZ
6896401TL7369F0044WP CL GLADIOLOS, LOS 1 Es:4 PI:-1 Pt:01
6896401TL7369F0041XU CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:1 PI:SM Pt:03
6896401TL7369F0015TD CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:01 PtDR
6896401TL7369F0016YF CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:01 PtiIZ
6896401TL7369F0023PK CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:02 PtDR
6896401TL7369F0024AL CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:02 PtiIZ
6896401TL7369F0031GM CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:03 PtDR
6896401TL7369F0032HQ CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:03 PtiIZ
6896401TL7369F0039MI CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:04 PtDR
6896401TL7369F0040ZY CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:04 PtiIZ
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6896401TL7369F0007MI CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:BI Pt:DR
6896401TL7369F0008Q0 CL GLADIOLOS, LOS 3 Es:2 PI:BI PtIZ
6896401TL7369F0011Q0 CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:01 PtDR
6896401TL7369F00190J CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:02 PtDR
6896401TL7369F0020UG CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:02 PtiIZ
6896401TL7369F0027FX CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:03 PtDR
6896401TL7369F0028GM CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:03 PtiIZ
6896401TL7369F0035LR CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:04 PtDR
6896401TL7369F0036BT CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:04 PtiIZ
6896401TL7369F0012WP CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:01 Pt:1Z
6896401TL7369F0049UG CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:08
6896401TL7369F0050TD CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:2I
6896401TL7369F0048YF CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:D
6896401TL7369F0047TD CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:F
6896401TL7369F0051YF CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:10
6896401TL7369F0046RS CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:-1 Pt:I3
6896401TL7369F0004BT CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:BI Pt:DR
6896401TL7369F0003LR CL GLADIOLOS, LOS 5 Es:3 PI:BI Pt:IZ
6896401TL7369F0013EA CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:.01 PtDR
6896401TL7369F0014RS CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:01 PtiIZ
6896401TL7369F0021IH CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:02 PtDR
6896401TL7369F00220J CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:02 PtiZ
6896401TL7369F0029HQ CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:03 PtDR
6896401TL7369F0030FX CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:03 PtiIZ
6896401TL7369F0037ZY CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:04 PtDR
6896401TL7369F0038XU CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:04 PtiZ
6896401TL7369F0005ZY CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:BI Pt.DR
6896401TL7369F0006XU CL GLADIOLOS, LOS 7 Es:4 PI:BI PtIZ
6896401TL7369F0052UG CL GLADIOLOS, LOS Es:1 PI:SM Pt:01

Calle Nenufar N° 1, 3, 5y 7: 6897103TL7369F

6897103TL7369F0001TW CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PL:00 Pt:02
6897103TL7369F0002YE CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:00 Pt:03
6897103TL7369F0010Al CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 P01 Pt: B
6897103TL7369F0009DP CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PL:01 PtA
6897103TL7369F0013FA CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:02 Pt: A
6897103TL7369F0014GS CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:02 Pt:B
6897103TL7369F0017KG CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:03 Pt: A
6897103TL7369F0018LH CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:03 PtB
6897103TL7369F0021LH CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 PI:04 Pt: A
6897103TL7369F0022BJ CL NENUFAR, DEL 1 Es:1 Pl:04 Pt:B
6897103TL7369F0003UR CL NENUFAR, DEL 3 Es:1 PI:00 Pt:01
6897103TL7369F0004IT CL NENUFAR, DEL 3 Es:1 PI:00 Pt:02
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6897103TL7369F00050Y
6897103TL7369F0006PU
6897103TL7369F0007Al
6897103TL7369F0008SO
6897103TL7369F0011SO
6897103TL7369F0012DP
6897103TL7369F0015HD
6897103TL7369F0016JF
6897103TL7369F0019BJ
6897103TL7369F0020KG
6897103TL7369F0023ZK
6897103TL7369F0024XL
6897102TL7369F0001LW
6897102TL7369F0002BE
6897102TL7369F0003ZR
6897102TL7369F0004XT
6897102TL7369F0005MY
6897102TL7369F0006QU
6897102TL7369F0007WI
6897102TL7369F0008EO
6897102TL7369F0009RP
6897102TL7369F0010WI
6897102TL7369F0011EO
6897102TL7369F0012RP
6897102TL7369F0013TA
6897102TL7369F0014YS
6897102TL7369F0015UD
6897102TL7369F00161F
6897102TL7369F00170G
6897101TL7369F0003SR
6897101TL7369F0001PW
6897101TL7369F0002AE
6897101TL7369F0004DT
6897101TL7369F0005FY
6897101TL7369F0006GU
6897101TL7369F0007HI
6897101TL7369F0008JO
6897101TL7369F0009KP
6897101TL7369F0010HI
6897101TL7369F0011JO
6897101TL7369F0012KP
6897103TL7369F0025MB

CV: BOCYL-D-20062023-24

CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 3 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1

PI:00
PI:00
PI:00
PI:00
PI:01
PI:01
PI:02
PI:02
PI1:03
PI:03
PI:04
Pl:04
PI:00
PI:00
PI:01
PI:01
PI:02
PI:02
PI:03
P1:03
Pl:04
PI:04

Pt:03
Pt:.04
Pt:05
Pt:06
Pt: A
Pt: B
Pt: A
Pt: B
PtA
PtB
PtA
PtB
PtDR
Pt1Z
PtDR
Pt:1Z
PtDR
Pt:1Z
PtDR
Ptz
PtDR
Pt:1Z

CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:01
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:02
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:03
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:04
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:05
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:06
CL NENUFAR, DEL 5 Es:1 PI:SM Pt:07

CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1
CL NENUFAR, DEL 7 Es:1

PI:00
PI:00
PI:00
PI:01
PI:01
PI:02
PI:02
PI:03
PI:03
PI:04
Pl:04

Pt:01
Pt:DR
Pt:1Z
Pt:DR
Pt:1Z
Pt:DR
Pt:1Z
Pt:DR
Pt:1Z
Pt:DR
Pt:1Z

PI:-1 Pt:01
CL NENUFAR, DEL Es:1 PI:00 Pt:03
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Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

CUADRO RESUMEN
N° Bloques 3
N° parcelas catastrales 5
N° de portales 12
N° de viviendas 116
Superficie construida total 9.353 m?
Superficie de viviendas 8.007 m2(86 %)
Superficie construida media por vivienda 69 m2
Superficie de locales/garajes 1.346 m2(14 %)
Tipologia edificatoria Bloque residencial
Alturas Semis6tano+PB+5
N.°1y 3 C/ NENUFAR
Parcela catastral 6897103TL7369F
Superficie total construida 1469 m?
Superficie de viviendas 1184 m2 Viv./ total 81 %
N° viviendas 16 Portal Viviendas Local
C/ Nenufar 1 8 3
N° portales 2
C/ Nenufar 3 8 6
56
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N.° 5 C/ NENUFAR
Parcela catastral 6897102TL7369F
Superficie total construida 860 m?
Superficie de viviendas 740 m2 Viv./ total 86 %
N° viviendas 10 Portal Viviendas Local
N° portales 1 C/ Nenufar 5 10 7
N.° 7 C/ NENUFAR
Parcela catastral 6897101TL7369F
Superficie total construida 888 m?
Superficie de viviendas 723 m2 Viv. [ total 81 %
N° viviendas 10 Portal Viviendas Local
N° portales 1 C/ Nenufar 7 10 2
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N.°1,3,5Y7.C/ GLADIOLOS

Parcela catastral 6896401TL7369F
Superficie total construida 3312 m2
Superficie de viviendas 2780 m2 Viv. [ total 84 %
N° viviendas 40 Portal Viviendas Local
C/ Gladiolos 1 10 1
C/ Gladiolos 3 10 1
N° portales 4
C/ Gladiolos 5 10 6
C/ Gladiolos 7 10 2

N.°1,3,5Y 7. P°DE LOS ROBLES

Parcela catastral 6896901TL7369F
Superficie total construida 2824 m2
Superficie de viviendas 2580 m2 Viv. / total 91 %
N° viviendas 40 Portal Viviendas Local
Paseo Los Robles 1 10 2
Paseo Los Robles 3 10
N° portales 4
Paseo Los Robles 5 10
Paseo Los Robles 7 10
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En el expediente administrativo que se sigue en este Ayuntamiento, figura un anexo con la relacién de propietarios y
ocupantes en cumplimiento del art. 445 b) del RUCyL, que no es accesible al publico, de conformidad con la Ley
Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, por lo
que se da cumplimiento a las condiciones de cautela, consentimiento y otras incompatibles con el carécter publico de
un instrumento urbanistico

MV.-TITULO VI.- DESCRIPCION DE LA ACTUACIONES PROPUESTAS

1.PROPUESTA DE ACTUACIONES PASIVAS PARA MEJORAR LA EFICIENCIA ENERGETICA, EL CONFORT
TERMICO (Y ACUSTICO) Y REDUCIR ASI LAS EMISIONES DE CO2:

a) Se disefiara una envolvente térmica SISTEMA DE AISLAMIENTO POR EL EXTERIOR
continua que aumentara el rendimiento — ELEMENTOS —
de la existente, que carece de

. U PSPPI SOROETE
aislamiento: En la parte opaca de la

fachada se colocard un sistema de -~ 7 _=F A MORTERD TRADITERM NC g equiv.
aislamiento SATE de 12cm (con material " 7 = 7 | ] PANEL MW e 100 mm

reciclado superior al 50% y material
reciclable 100%). Este sistema funciona
muy bien térmicamente ya que aprovecha
lainercia del interior; se realiza de manera
continua y evita puentes térmicos en los i
elementos constructivos; ademas permite
ejecutar desde el exterior las obras sin
que los vecinos sean interrumpidos. Se
desconectaran bajantes y conductos de
gas y se volveran a colocar discurriendo
por la nueva fachada. El acabado del I P
material y el color podra ser elegido por el equipo técnico o por los vecinos, contribuyendo a renovar la imagen del
barrio completamente.

**En planta baja se duplicara la capa de
traditerm y la malla

En el aspecto econdémico, y segun los calculos realizados para una intervencion tipo, se recupera la inversion a partir
de los diez afios en forma de ahorro en la factura de la calefaccion. Por lo que esta propuesta es muy rentable en
relacion a la inversion, ademas es importante tener en cuenta que la sensacion térmica, tanto en verano como en
invierno, mejoraré la calidad de las viviendas en el dia a dia.

Se ha adjuntado un detalle de materiales y capas desarrollado por el equipo Carro Gonzélez.

b) En la parte vidriada de la fachada se instalara doble ventana en aquellas viviendas en las que alin tengan sélo una;
formado por vidrio doble bajo emisivo y gas argdn, y carpinteria corredera de PVC con rotura de puente térmico. Se
colocaran nuevos vierteaguas de aluminio lacado sobre los existentes, ya que constructivamente seran necesarios
con la implantacion del SATE. Esta solucion eliminara corrientes de aire frio, aislaré del ruido y reducira la factura de
la calefaccion hasta un 40%. (Se adjunta fotomontaje del Paseo de os Robles, a modo orientativo).
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c) El forjado entre la entreplanta y el sétano se aislara con 5cm espuma rigida de poliuretano.y se colocara un falso
techo de placas de yeso laminado para protegerlo. Los s6tanos son locales no calefactados por lo que es necesario
un aislamiento suficiente para que las viviendas de la entreplanta noten un aumento del confort y una reduccion de su
factura energética.

d) Y por ultimo se aislara la cubierta por el exterior del forjado horizontal, formando una cubierta plana invertida
transitable. Se fijara una ldmina de caucho EPDM para evitar las filtraciones de la lluvia. Y se colocara un aislante de
16¢cm de XPS.

Todos los materiales utilizados cumpliran los requisitos del DB SI, la clase de reaccion de los materiales que ocupen
mas del 10% de las superficie del acabado exterior de las fachadas hasta una altura de 18 m sea C-s3,d0.

2.PROPUESTA DE ACTUACION ACTIVA PARA MEJORAR LA EFICIENCIA ENERGETICA Y REDUCIR ASi LAS
EMISIONES DE CO2: ENERGIA RENOVABLE

Instalacion en cubierta de paneles fotovoltaicos: Implantacién de fuentes de energia renovables para la generacion
de energia eléctrica. Salamanca tiene un indice de irradiacién global de 4.9 kWh/m2dia, suficientemente elevado como
para proporcionar energia eléctrica al edificio y ayudar al autoconsumo, cumpliendo con las necesidades de un
aerotermo destinado a la produccion de agua caliente sanitario (ACS). Para ello se sustituira la cubierta inclinada por
una plana y se instalaran paneles fotovoltaicos.

Se estudia a continuacion un célculo de la demanda ACS necesaria:

Demanda de referencia: ~ ACS a 60 °C

Uso: Residencial bloque de viviendas

N° de viviendas: 10 viviendas

N° de dormitorios: 3 dormitorios / vivienda

N° de personas: 4 personas / vivienda

Caudal (vivienda): 4 personas x 28 litros/dia y persona = 112 litros/dia x vivienda

Caudal total: 112 litros / dia x vivienda x 10 viviendas x 0,95 = 1.064 litros / dia

Contribucion BOMBA DE CALOR
Demanda anual: 21214,28 kWh/afho
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Contribucién renovable ACS:19821,32 kWh/afio (93,4%)
Contribucion Solar fotov.: 15021 kWh/afio

La demanda de agua caliente sanitaria se ha calculado a partir del nimero de ocupantes previsto, a razén de 28 litros
de agua caliente a 60°C por persona y dia. El nimero de ocupantes se ha calculado, a su vez, a partir del nimero de
dormitorios de cada vivienda. En este caso todas las viviendas cuentan con 3 dormitorios, se considera una ocupacion
de 4 personas por vivienda, lo que representa un consumo de agua caliente de 112 litros/dia a 60°C por vivienda.

Se estipula a su vez un factor de centralizacion para 10 viviendas de 0,95.

La demanda energética se calcula a partir del consumo de agua (en litros/dia), la temperatura de referencia para el
agua caliente (60°C) y las temperaturas medias mensuales del agua fria de red recogidas en el Anejo G del DB HE 4
para la provincia de Salamanca.

Caracteristicas de la instalacion aerotérmica

Se proyecta un sistema de produccion de ACS mediante un sistema de aerotermia con acumulacién que dara
suministro a las viviendas de cada portal mediante un sistema de distribucion de circuito abierto.

Componentes del sistema aerotérmico

e Bomba de calor trifasica Platinum BC Monobloc PBM2-i 25 Bomba de calor aire-agua tipo monobloc e
inverter, version trifasica. Platinum BC monobloc integra en la unidad exterior de la bomba de calor todos
los componentes hidraulicos (circulador, vaso de expansion, valvula de seguridad, etc.). El circuito frigorifico
esta completamente montado. Potencia calorifica: 25,80 kW Coeficiente de rendimiento (COP): 4,30
Potencia eléctrica absorbida (nominal): 6,00 kWe Potencia frigorifica: 29,80 kW Coeficiente de rendimiento
(EER): 3,82 Presion acustica: 75 dBA Voltaje de alimentacion: 400 V ~3 Fluido frigorifico R410A Unidad
exterior: medidas 1160x1270x500 mm, peso 201 kg.

o Deposito acumulador solar de doble serpentin AS 1000-2 E Int eracumulador vertical para almacenamiento
y produccion de a. c.s. con alta superficie de intercambio interior, marca BAXI O EQUIVALENTE, modelos
AS 1000-2 E. Volumen de acumulacién 1000 litros. B oca de inspeccion de diametro 400 mm. Acumulador
y serpentin es de intercambio de acero esmaltado. Aislamiento con espuma de poliuretano de 100 mm,
envuelto con una capa externa de PVC, libre de CFC. Anodo de magnesio incluido. Termémetro i ncluido.
Presion maxima en a.c.s. 10 bar.

e Resistencia calefactora apoyo acumulador solar de 800 y 1.00 O litrosModelo: RC-21/60 o equivalente
Potencia: 6 kW

Vaso de expansion para circuitos de A.C.S. VASOFLEX/S o equivelente de 50 litros. Presion max. trabajo 8 bar.

A dia de hoy la aerotermia se trata de los sistemas mas eficientes de generacion, siendo considerados por si mismo
como fuente de origen renovable. En el presente proyecto se ha estimado una produccion de ACS y calefaccion
mediante bombas de calor en torno al 15 % de la demanda global del edificio. De esta manera se podran cubrir las
pérdidas de distribucion de fluidos de todo el sistema a un bajo coste en comparacién al resto de la instalacién de gas
natural

Por lo tanto, en base a lo estipulado anteriormente el sistema aerotérmico cuenta con una produccion de ACS en torno
a 30 KW térmicos, supliendo la totalidad del consumo eléctrico de estas méaquinas mediante un sistema de produccién
fotovoltaica ubicado en la cubierta del edificio anexo al cuarto de maquinas térmicas, de este modo se podra considerar
100 % renovable el aporte eléctrico al sistema de produccion aerotérmica.
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Caracteristicas de la instalacion solar fotovoltaica

- Datos de localizacion Resultados de la simulacion:

No existen edificios adyacentes que proyecten sombras sobre el Angulo de 'n':_"nac"}" [T »
. Angulo de azimut [*]: 0
emplazamiento de los captadores solares. -
Produccion anual FV [kWh]: 15711.39
Angulo de acimut previsto (c) para los captadores: 0° Iradiacian anual [KWhim<] 1950.91
‘ariacion interanual [k 45910
Angulo de inclinacion (B) de los captadores: 35° Cambios &n la produccién debido
a:
Pérdidas totales: 21,08 % Angulo de incidencia [%]: -2.68
Efecfos espectrales [%]: 0.57
[I'%Enperatura v baja iradiancia -6.25
Pérdidas totales [%]- -21.08

o Produccién de energia mensual del sistema FV fijo
- Datos de radiacion solar (C) PVGIS, 2021

2000

Produccion Solar Global media diaria anual —

de 4,72 kWh/m? segun el Atlas de Radiacion 1570,7
Solar en Espafia de 2012 de la AEMET. 1500 137788 -
124721
1.059,57
= " 3042 07738757
500 I I I
0
Ene Jul  Ago

Feb Mar Abr May Jun Sep Oct Nov Dic

Energia FV [kWh]

-Eleccion de la superficie de captadores solares

El procedimiento para la determinacion de la superficie de los captadores solares necesaria se realiza en base a los
equipos de aerotermia, de modo que se suministre hasta el 100 % del consumo eléctrico de dichos equipos, de modo
que se considere la produccion de ACS como renovable.

A su vez se invierte |a energia eléctrica sobrante en los servicios comunes del edificio de tal manera que repercute
directamente a la factura eléctrica de dicho suministro.

Por lo tanto, desarrollando el sistema solar fotovoltaico se determinan los siguientes elementos el resultado final que
se obtiene es el siguiente:

. Superficie de captacion solar calculada: Sc =498 m?
. N° de captadores seleccionados: 30
. Produccion energética solar anual: ~ 15.021 kWh/afio

-Situacién de los captadores solares

Los captadores estaran situados sobre la cubierta plana de la planta del edificio, con una inclinacién de 35°, y
orientados al Sur con un angulo de acimut de 0°. No existen elementos ni edificios colindantes préximos que puedan
proyectar sombras sobre los captadores.
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El propio edificio proyecta sombras sobre los captadores dado el antepecho existente, por lo tanto, se estima la zona
de sombreas, y se estima adecuado ese emplazamiento por la facilidad de acceso para el mantenimiento de los
captadores y por la reducida longitud del cableado a instalar.

DETALLE DISTANCIAS MINIMAS AL COLECTOR

Los captadores solares se conectaran

DISTANCIA MiNIMA OBSTACULO-BATERIA COLECTORES:

entre si en paralelo formando series de DEHTANG (61" ATITUD).
R4 mmLEJCTORESJ Tirante de unidn
10 captadores. o042 m (CoLECT
Dmin (COLECTORES) 1,12 m
. , . ANGULO ACIMUT: 0°, 350
El paso de energia eléctrica en ANGULO INCLINAGION: 30° / iz

corriente continua a corriente alterna
se produce mediante un inversor
trifasico ubicado en sala de maquinas,
de modo que aportar energia eléctrica
directamente  a los  equipos

NOTA

LOS SOPORTES DE LOS COLECTORES ESTAN PREMONTADOS ESTAN

Armi i 1 FORMADOS POR BASE DE SUSTENTACION, SOPORTE DE APOYO Y SOPORTES
aerotérmicos cuando exista suficiente REGULABLES. EL SOPORTE REGULABLE SUPERIOR CUENTA CON ORIFICIOS
iacio i i QUE PERMITEN AJUSTAR EL ANGULO DE INCLINACION. PARA MONTAR UN
radiacion solar para el funcionamiento COLECTOR, Y PARA CONECTAR HILERAS DE COLECTORES, ES NECESARIO
; f ASEGURAR LOS COLECTORES CON TIRANTES DE UNION.
de dlChos eql'"pos COTAS EN MILMETROS

- Caracteristicas descriptivas
o Sistema FOTON de kit de autoconsumo 8 kWp

Kit de Autoconsumo BAXI o equivalente que incluye todos los componentes necesarios para la instalacion fotovoltaica
de autoconsumo. Incluye: 22 médulos fotovoltaicos de 365 Wp, Solar PV Box y conectores.

Caracteristicas mddulo fotovoltaico:

Potencia nominal: 365 Wp

Tolerancia Potencia Positiva: 0~+5 W
Corriente en MPP (Impp): 10,82 A

Tension MPP (Vmpp/ Umpp): 33,73 V

Tension de Circuito Abierto (Voc/ Uoc): 40,41 V
Corriente de Circuito Abierto (Isc): 11,29 A
Eficiencia de Médulo Solar: 20,0 %

Tension Maxima de Sistema (IEC/UL):1500 DC V
Valor méximo del fusible de serie (I): 20 A
-Regulacién y control

El sistema de regulacion y control comprendera el funcionamiento de los equipos, equipos y los sistemas de proteccion
y seguridad contra sobrecalentamientos.

-Subsistema de apoyo de energia auxiliar

Para asegurar la continuidad en el abastecimiento de la demanda térmica de ACS, las bombas de calor aerotérmicas
se instalaran conectadas a la red general de baja tension del edificio de manera que se accionen de este modo cuando
no exista radiacion solar suficiente para el funcionamiento con el sistema de generacion renovable.
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3.PROPUESTA DE ACTUACIONES PARA MEJORAR LA ACCESIBILIDAD:

Para resolver la accesibilidad se instalara un ascensor por portal. Para ello se reformaran los espacios
comunes de los bloques de viviendas: se derribard la escalera existente y se construira una nueva ocupando
parcialmente la via publica para instalar un ascensor, que se ajuste a la normativa vigente y un portal mas amplio que
permita autonomia a los usuarios en silla de ruedas, con un nuevo volumen en el espacio exterior. De esta forma se
consigue instalar el ascensor frente a los rellanos actuales. El trazado de las nuevas escaleras para la instalacion del
ascensor puede suponer desviar la ubicacion de las infraestructuras actuales.

La solucién definida para cada portal responderé a las exigencias del documento de apoyo DB/SUA 2 del
CTE “Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios existentes” (dimensiones de cabina, de
escalera, espacio de embarque). Cumpliendo con el resto de los documentos del CTE en cuanto a materiales, ancho
de escaleras, iluminacion, ventilacion, utilizacion y las ordenanzas de instalacién de ascensores de Salamanca.

Dado que existen cuatro variantes de los portales de una misma tipologia, se presentan cuatro variantes de
la misma solucion, en funcion de las dimensiones y caracteristicas de cada portal

Se adjuntan las diferentes plantas de los portales propuestos:
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Portal tipo A: calle Nenufar portales 1y 3:
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mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Portal tipo B: calle Nenufar portales 5y 7'y calle Gladiolos portales 5y 7 (simétricos entre si):
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Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Portal tipo C: calle Gladiolos portales 1y 3:
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mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Portal tipo D: paseo de los Robles portales 1, 3,5y 7:
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la
mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Segun la propia ordenanza municipal reguladora de las condiciones para la instalacién de ascensores en
edificios existentes de caracter residencial, en el articulo 10, se pueden ocupar zonas de uso publico, siempre y
cuando no se produzca una pérdida de funcionalidad del espacio libre.

Dadas las posiciones de los portales respecto al edificio y la acera, y las distintas caracteristicas del espacio
de la calle (aceras, aparcamientos y viales) habria que diferenciar la solucién aplicada en la calle Nenufar y la calle
Gladiolos de la aplicada en Paseo de los Robles. En esta ultima, en el estado actual, la calle se distribuye con una
banda destinada a acera y otra para aparcamiento. Lo que permite ampliar la acera absorbiendo el espacio de
aparcamiento sin invadir el vial. Sin embargo, en las calles Nenufar y Gladiolos es imposible mantener un vial de 3.5m
y una banda de aparcamientos con una acera accesible de 1.50m, por lo que seria necesario eliminar la banda de
aparcamientos. No parece que tenga mucho sentido dejar un vial sin aparcamiento, por lo tanto, llegados a este punto
se da prioridad al peaton y se establece un elemento de union entre el tramo ya peatonalizado en la calle de las
Acacias y el parque de Garrido. Ademas de plantear arbolado de bajo consumo de agua y bancos para mejorar la
calidad del espacio libre.

La implantacién de los ascensores construyendo un nuevo portal en el &mbito de estudio supone la siguiente
ocupacion de via publica:

Largo ocupado Ancho ocupado M2 ocupados de via publica
C/ Nenufar 2.70m 2.45m 6.62 m?
N°1y3
C/ Nenufar 2.15m 3.20m 6.88 m?
Ne5y7
C/ Nenufar 27 m?
C/ Gladiolos 2.50m 3.50m 8.75 m?
N°1y3
C/ Gladiolos 2.15m 3.20m 6.88 m?
N°5y7
C/ Gladiolos 31.26 m2
Po de los Robles 2.50m 3.80m 9.5-2.7m? existente=
N°1,3,5y7 6.8 m2
Po de los Robles 27.2 m2
Dando como resultado los siguientes cambios en el espacio publico
Acera 1 (anchoy | Vial (anchoy Aparcamiento Acera 2 (ancho vy
superficie) superficie) (ancho y plazas) superficie)
Estado Actual 1.60my 102m? 3.4my 256m? 2my 12 plazas 2m min y 255m?
C/ Nenufar
Estado Reformado 658m?2. Nueva plataforma Unica peatonal
C/ Nenufar
Acera 1 (ancho y | Aparcamiento Vial Acera (ancho y
superficie) (ancho y plazas) superficie)
Estado Actual 1.8my 124m? 2my 12 plazas 3.4my 246m? 2.75m min 'y 248m2
C/ Gladiolos
Estado Reformado 690m2. Nueva plataforma tnica peatonal
C/ Gladiolos
Acera 1 (ancho y | Aparcamientol Vial Aparcamiento2 (ancho | Acera 2 (anchoy
superficie) (ancho y plazas) y plazas) superficie)
Estado Actual 2.20my 139m? 2my 12 plazas 7.45my 590m? 2.00my 12 plazas 1.5my 106m?
P de los Robles
Estado Reformado 1.5mminy 175m2 | - 7.45my 590m? 2.00my 12 plazas 1.5my 106m?
P de los Robles
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delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

Segun lo anterior, la propuesta en el &mbito completo seria la siguiente:
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Para garantizar la funcionalidad del espacio y el respeto a la trama urbanistica consolidada se realizara un
proyecto de urbanizacion, a definir en un posterior documento cuando esta fase de planeamiento esté definitivamente
aprobada. En ella se grafiara la ubicacion de los nuevos portales y las posibles afecciones en el espacio que éstos
puedan suponer.

La autorizacién para la ocupacion del dominio publico se solicita que sea a precario, sin contraprestacion
econoémica. La demolicion de la edificacion originara la anulacién de la autorizacion solicitada, restaurandose la
ocupacion a su estado original, sufragando los propietarios los costes necesarios.

La autorizacion para la ocupacion del suelo privado se solicitara a través de los diferentes propietarios.

Esta solucion técnica produce la ocupacién en zonas publicas y privadas descritas. Un aumento de las
dimensiones de la escalera o de los espacios de giro frente a las puertas del ascensor produciria un aumento de la
ocupacion. Con la aprobacion de este documento, se solicita también la aprobacion de la solucion técnica descrita.

El necesario proyecto de ejecucion definiré el cumplimiento pormenorizado de la normativa técnica en vigor.
En especial, el Cadigo Técnico de la Edificacion u otra normativa que lo complemente o sustituya. A continuacion, se
indican algunas particularidades de la intervencion:

3A. ASCENSOR

Se propone un ascensor accesible de doble embarque a 180° que conecte la calle con los rellanos. La
cabina tendra unas dimensiones de 1000x1200x2200 mm, para 6 personas (450kg), 6 paradas y puertas en cabinas
automaticas telescdpicas de dos hojas de acero inoxidable de 800x2000 mm, las puertas de pisos seran automaticas
en chapa imprimada de 800x2000 mm.

Se elige un ascensor de Ultima tecnologia con grupo tractor para traccion por adherencia, maquina sin
reductor, de imanes permanentes, variador de frecuencia y control de lazo cerrado, cables de traccion SDR con funda
plastica de TPU. Maniobra Orona Arca lll. Modelo Orona O3G_5014 mrl sin sala de maquinas y accionamiento directo
(Gearless), 1 m/s de velocidad.

Instalado y puesto en marcha segun normativa europea de aparatos elevadores RD. 1314/97 de 1 de agosto y EN81-
20/50. El cerramiento del hueco del ascensor se realizara con dos placas de yeso laminado ancladas a la estructura,
que a su vez estara pintada con pintura intumescente. Los materiales de acabado tendran una resistencia al fuego
A1, seran de primera calidad, de gres porcelanico y pasamanos y puerta de acceso de acero.

3B. ESCALERA

De conformidad con lo establecido en la tabla 4.1 del CTE DB-SUA, el ancho minimo de escalera en edificios
residenciales es de 1 m. Sin embargo, en edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita
mejorar las condiciones de accesibilidad, se admite una anchura menor siempre que se acredite la no viabilidad
técnica y econdmica de otras alternativas y se aporten las medidas complementarias de mejora de la seguridad.

En el DA DB-SUA/2 también se establece que cuando se instalen ascensores en edificios existentes, sus
caracteristicas deben aproximarse todo lo que sea posible a las caracteristicas de los ascensores accesibles descritas
en el anejo A del DB-SUA (cabina de 1.00 x 1.20 m). Para ello permite la reduccion de la anchura de las escaleras
previstas para la evacuacion hasta 0.80 m.

3C. CERRAMIENTOS

Cumpliendo el requisito del CTE DB Sl de que la clase de reaccidn de los materiales que ocupen mas del
10% de las superficie del acabado exterior de las fachadas hasta una altura de 18 m sea C-s3,d0.
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Las nuevas fachadas estaran formadas hasta una altura de 3,5m por %; pie de fabrica de ladrillo perforado
revestido con mortero monocapa de color similar al resto de las fachadas, y 7cm trasdosado autoportante de yeso
laminado con aislamiento térmico incorporado a base de lana mineral.

En plantas superiores se sustituira la fabrica de ladrillo por panel sandwich compuesto por 2 chapas de acero
y nucleo aislante PUR que garantiza las méximas prestaciones de aislamiento térmico. La union entre paneles se
realizard mediante junta machihembrada con sistema de tornilleria con fijacién oculta. Su acabado superficial podra
ser liso, semiliso, grecado o microperfilado siguiendo la norma UNE 13501-1 Hacia el interior se colocara el mismo
trasdosado que en planta baja. Se subira una planta mas en la zona de la caja de escaleras para dar acceso a la
nueva cubierta plana y la instalacién de maquinaria necesaria. (De acuerdo con el art. 466.2 del RUCyL “La ocupacion
del suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u otras actuaciones vinculadas a la
accesibilidad y supresién de barreras legalmente exigibles o previstos en la actuacion, no sera tenida en cuenta a
efectos de limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o distancias minimas”. Y en términos muy similares lo prevé
el art.24.4 del TRLS.)

La ampliacién de estos espacios no reducira en ningn caso la iluminacion ni la ventilacion de las estancias
que abren luces hacia la calle. Se colocara el mismo niimero de ventanas que las existentes en la actualidad. Salvo
en planta baja que ademas de la puerta de vidrio se plantea un fijo lateral. Las carpinterias colocadas seran de aluminio
lacado, del mismo tamafio o mayor que las actuales, 2.00 m de anchura por 1.10 m de altura; formadas por dos hojas
correderas. De esta forma se garantizara la iluminacion y la ventilacion de las zonas comunes.

La nueva puerta de acceso se colocara en uno de los laterales de la ampliacion, justo en el punto de mayor
altura libre. Tendra una hoja de paso libre de ancho superior a 0.90 m.

Se cumpliran los requisitos de la Ley 5/2009 de la Ley del Ruido de Castilla y Ledn y de la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra Ruidos y Vibraciones.

La ordenanza de la instalacién de ascensores en edificios existentes acaba de publicarse y respecto a la
anterior (que es la que hasta ahora habiamos utilizado y acorde hemos presentado los proyectos de instalacién de
ascensores hasta ahora) se ha simplificado y se ha eliminado el apartado que contemplaba los anchos de escalera
en funcién de la ocupacion. Todas las propuestas cumpliran esta ordenanza

En un documento posterior se estudiara pormenorizadamente la obra de construccion a realizar, pero en un
primer momento no se prevé el desalojo de las viviendas para acometer las modificaciones descritas.

3D. MODIFICACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

Debido a la ocupacion de parte de la acera, se desviaran algunos de las infraestructuras publicas existentes
en la acera. (Ver documentacién grafica). Ademas, estas actuaciones serviran para renovar los elementos que sean
necesarios, en funcion de su estado, que se realizara por fases, a medida que los portales decidan implementar las
obras de accesibilidad; del mismo modo que la ampliacién de la anchura de la acera. Aunque seria mucho mas sencillo
que las obras de cada calle se acometiesen a la vez.

Se proponen actuaciones sobre las instalaciones de fontaneria, saneamiento, gas, electricidad, telecomunicaciones y
sobre la propia acera; Se describiran en el proyecto técnico correspondiente que se redactara posteriormente a la
aprobacién del presente documento.

A continuacion, se describen algunas consideraciones para tener en cuenta, ver documentacion grafica:

Fontaneria: Se moveré la canalizacion en una nueva zanja, y se crearan nuevos registros. Continuando el
ramal con la tuberia de distribucion de cada portal. Se adaptara la instalacién de suministro de agua en funcién del
resultado de la cata y las necesidades de las viviendas. En el interior del portal se sustituirén los actuales contadores
y se centralizaran en planta baja, por lo que sera necesario modificar las actuales conexiones también.

Se prevén ramales destinados al riego.
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Saneamiento y alcantarillado: Se movera la canalizacién en una nueva zanja, y se crearan nuevos registros
y alcantarillas.

Gas: Se movera la canalizacién en una nueva zanja, y se crearan nuevos registros. Los montantes
particulares discurren actualmente por la fachada principal de las viviendas. Se desviaran levemente para que puedan
recolocarse en el lateral de la nueva fachada, con el minimo recorrido posible.

Electricidad: Se soterraran las lineas y se adaptaran a la nueva configuracion de los portales.

4.PROPUESTA DE ACTUACIONES PARA RECONFIGURAR EL ESPACIO PUBLICO RESULTANTE:

Fruto de los nuevos portales se modifica la morfologia de las aceras en las tres calles del area de actuacion.
Se ampliarén y se adaptara el espacio a las nuevas necesidades provocadas por los volimenes de las cajas de
escaleras. Se pretende encontrar un equilibrio para mejorar la accesibilidad. (Ver documentacion gréafica)
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delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

En la C/ Gladiolos y en el P° de los Robles se interviene en el trazado del vial y cada portal podra acometer
las obras sin que el trafico se vea alterado para fomentar asi la intervencion por fases. Sin embargo, en la C/ Nenufar
resulta imposible esta solucion, porque la banda de aparcamiento se encuentra en la acera de enfrente, y el espacio
a invadir por el nuevo portal es irremediablemente parte del vial existente.

Las aceras proyectadas tienen 1.50m de ancho en sus puntos mas desfavorables, cumpliendo asi con la
ordenanza de accesibilidad del municipio y garantizando la correcta funcionalidad del espacio publico. Todos los viales
deben de cumplir el DB-SI-5 (intervencion de bomberos) del Cédigo Técnico de la Edificacién. Con una anchura
minima de 3.50m.

Para las calles de plataforma Unica se plantaré una linea verde con &rboles de bajo consumo de agua. Ya que no hay
nada de vegetacion en ninguna calle del area, consiguiendo que todas las calles parezcan iguales. Con esto se busca
fomentar calles en las que sea agradable pasear, ademas la rehabilitacion de las fachadas también contribuira a
mejorar la calidad del aspecto visual.

S [ 1 (1

Seccion del estado actual de los viales

El objetivo es fomentar la interaccion social en un espacio seguro y de calidad, que ademas comunica con el parque
Garrido; que sera también un motivo de atraccion para que nuevas familias mas jévenes con nifios se instalen en la
zona.

Seccion del estado refornado. Con las nuevas aceras y plataforma tnica
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5.PROPUESTA DE MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA EN EL ESPACIO PUBLICO:

Se cambiarén las luminarias existentes por unas de alto rendimiento y por lo tanto, mayor eficiencia
energética y se estudiara la necesidad de afiadir un mayor nimero, fomentando espacios mas seguros e inclusivos.
Luminaria de fundicion de aluminio, acabado lacado de color gris, regulable, de 20 W, factor de potencia mayor de
0,95, de 514x130x250 mm, con 8 LED SMD 5050, temperatura de color 3000 K, indice de reproduccion cromética
mayor de 80, indice de deslumbramiento unificado menor de 12, flujo luminoso 2380 lumenes, con grados de
proteccion IP66 e [K10.

Se utilizara gosilex como aditivo en las baldosas de hormigén del pavimento. Es nano-material cementante
captador del CO2 ambiental. Reduce el 45% del consumo de cemento sin modificar sus resistencias. Se obtiene
integramente a partir de residuos industriales; por lo tanto, no emite CO2 en su proceso de obtencién ni tiene costes
energéticos relevantes. Su incorporacién a cementos, morteros y hormigones reduce drasticamente la huella de
carbono de los materiales de construccion.

Incorporacion de tecnologia de movilidad sostenible: instalacién de dos puntos de recarga para vehiculos
eléctricos, colocados en el inicio de las plataformas unicas. La estacion de recarga de vehiculos eléctricos estara
compuesta por cajas de recarga de vehiculos eléctricos, metalica, con grados de proteccidon IP54 e IK10, de
480x166x350 mm, para alimentacién monofasica a 230 V y 50 Hz de frecuencia, de 2,3 kW de potencia, con una toma
Schuko de 16 A. Incluso elementos de fijacion, regletas de conexion y cuantos accesorios sean necesarios para su
correcta instalacion. Segun la regulacion establecida en el REBT. Reglamento Electrotécnico para Baja Tensién y
segun las Normas de la compaiiia suministradora.

En cuanto a la vegetacidn a implantar, se trata siempre de buscar especies con una alta capacidad de
adaptacion, resistente a los cambios de temperatura, tolerante con la contaminacion urbana y que sea capaz de
sobrevivir con periodos de sequia o exposicion directa al sol. En cuanto al arbolado se propone como especie que
cumple todas las caracteristicas utilizar “Acer Negundo”. Y en el caso de que se decidiera utilizar algun tipo de alfombra
vegetal o césped se utilizara una mezcla de varias semillas, para que pueda resistir distinta climatologia y condiciones
de humedad: como “Zoysia, Agrostis Stolonifera y Cynodon Dactilon”.

6.ASPECTOS GENERALES EN TODAS LAS INTERVENCIONES

Los operadores deberan limitar la generacion de residuos en los procesos relacionados con la construccion y
demolicién, de conformidad con el Protocolo de gestion de residuos de construccion y demolicion de la UE y teniendo
en cuenta las mejores técnicas disponibles y utilizando la demolicion selectiva para permitir la eliminacién y
manipulacion segura de sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacion y reciclaje de alta calidad mediante la
eliminacion selectiva de materiales, utilizando los sistemas de clasificacion disponibles para residuos de construccion
y demolicién. Asimismo, se establecera que la demolicion se lleve a cabo preferiblemente de forma selectiva y la
clasificacion se realizaré de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos.

- Los disefios de los edificios y las técnicas de construccion apoyarén la circularidad y, en particular,
demostraran, con referencia a la ISO 20887 u otras normas para evaluar la capacidad de desmontaje o adaptabilidad
de los edificios, como estén disefiados para ser mas eficientes en el uso de recursos, adaptables, flexibles y
desmontables para permitir la reutilizacion. y reciclaje.

- Retirar del edificio o del &mbito objeto de la actuacion aquellos productos de construccion que contengan
amianto. La retirada debera realizarse conforme a lo establecido el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo de exposicién
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al amianto, por una empresa legalmente autorizada. La gestion de los residuos originados en el proceso debera
realizarse conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion
y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

MV.-TITULO VIL.- VIABILIDAD DE LA ACTUACION

Para conseguir la mejora en la accesibilidad de los edificios se deberan derribar las actuales cajas de
escaleras, redisefiando nuevos espacios que permitan un itinerario lo mas accesible posible desde la calle hasta las
viviendas. En todo momento existen radios de giro de 50cm, por lo que una persona en silla de ruedas podra girar de
manera autbnoma y recorrer completamente el trayecto de su vivienda a la calle. Las puertas del ascensor serén
siempre automaticas con un paso libre de 80cm y la cabina tendré las méximas dimensiones posibles para alcanzar
1,00 x 1,25 x 2,20m. Lo que garantizara que el ascensor instalado sea accesible. Para optimizar al maximo el espacio
existente se colocara un ascensor a medida.

Cumpliendo el requisito del CTE DB Sl de que la clase de reaccion de los materiales que ocupen mas del
10% de las superficie del acabado exterior de las fachadas hasta una altura de 18 m sea C-s3,d0, todos los materiales
cumpliran con ello.

Igualmente se garantiza, como puede comprobarse en la informacion grafica que se detalla en los planos
adjuntos, la correcta funcionalidad del espacio publico. Con aceras de 1.50m de ancho

Se cumpliran los requisitos de la Ley 5/2009 de la Ley del Ruido de Castilla y Ledn y de la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra Ruidos y Vibraciones.

En un documento posterior se estudiaréd pormenorizadamente la obra de construccion a realizar, pero en un
primer momento no se preveé el desalojo de las viviendas para acometer las modificaciones descritas.

MV.-TITULO VIIl.- JUSTIFICACION DE LA ACTUACION. NORMATIVA URBANISTICA

1. JUSTIFICACION SEGUN LA LEY DEL SUELO

En el articulo 2 de la Ley del Suelo se definen las actuaciones sobre el medio urbano, como aquéllas que
tienen por objeto realizar obras de rehabilitacion edificatoria, cuando existan situaciones de insuficiencia o degradacién
de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad de las edificaciones, y las de regeneracion y
renovacion urbanas cuando afecten, tanto a edificios, como a tejidos urbanos, pudiendo llegar a incluir obras de nueva
edificacion en sustitucion de edificios previamente demolidos. Las actuaciones de regeneracion y renovacion urbanas
tendrén, ademas, caracter integrado, cuando articulen medidas sociales, ambientales y econdmicas enmarcadas en
una estrategia administrativa global y unitaria.

A todas ellas les sera de aplicacion el régimen estatutario basico de deberes y cargas que les correspondan, de
conformidad con la actuacion de transformacion urbanistica o edificatoria que comporten, a tenor de lo dispuesto en
el articulo 7.

El articulo 7 entiende por actuaciones edificatorias, incluso cuando requieran obras complementarias de urbanizacion:
a) Las de nueva edificacion y de sustitucion de la edificacion existente.
b) Las de rehabilitacion edificatoria, entendiendo por tales, la realizacién de las obras y trabajos de mantenimiento o

intervencion en los edificios existentes, sus instalaciones y espacios comunes, en los términos dispuestos por la Ley
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38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Que en su articulo 3: requisitos basicos de la edificacion,
dice que:

“Con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente,
se establecen los siguientes requisitos basicos de la edificacion, que deberén satisfacerse, de la forma que
reglamentariamente se establezca, en el proyecto, la construccion, el mantenimiento, la conservacion y el uso de los
edificios y sus instalaciones, asi como en las intervenciones que se realicen en los edificios existentes:

a) Relativos a la funcionalidad:

a.1) Utilizacién, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

a.2) Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el acceso y la
circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

()"

En el caso de los tres bloques que forman parte de la actuacion se dan las caracteristicas descritas en la
Ley del Suelo:

- Un area de viviendas que actualmente estan habitadas por poblacion envejecida y en su mayoria con rentas bajas,
lo que dificulta la capacidad para formalizar una rehabilitacion necesaria.

- La intervencion supone fijar las pautas para rehabilitar los elementos colectivos de los edificios, consiguiendo una
accesibilidad total y la supresion de barreras arquitectonicas, al mismo tiempo que se mejoraré el espacio libre.

El conjunto de las actuaciones mejorara la calidad de vida de los usuarios, asi como el estado de las viviendas, que
podran ajustarse asi al mercado y necesidades actuales.

2. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION SEGUN LA ORDENANZA DE ASCENSORES

De conformidad con el articulo 5 Ubicacion de los ascensores de la Ordenanza municipal reguladora de las
condiciones para la instalacién de ascensores en edificios existentes de caracter residencial, se estudian las siguientes
opciones para la instalacién del ascensor para justificar que técnicamente las dos primeras opciones no son viables:

2.A) Ascensor en el interior del edificio.
2.B) Ascensor en patio interior cerrado
2.C) Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre espacio libre privado.

2.D) Ascensor exterior al edificio, desarrollado sobre dominio publico.

2.A). ASCENSOR EN EL INTERIOR DEL EDIFICIO
En zonas comunes

La primera opcion a considerar es la instalacion del ascensor en las zonas comunes interiores actuales. A pesar de
tener en cuenta los criterios de flexibilizacion existentes en la normativa actual sobre intervenciones en edificios
existentes para mejorar su accesibilidad, las reducidas dimensiones de estas zonas junto con la imposibilidad de
ampliacion hacia zonas exteriores privadas, ya que lindan unicamente con la via publica, hacen inviable técnicamente
la colocacién de un ascensor junto con una escalera que cumpla las medidas minimas exigidas.

En zonas privadas
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La siguiente opcién seria la instalacion del ascensor ocupando parte de las viviendas y manteniendo la escalera actual.

Analizando la configuracion del edificio, la existencia de viviendas en la cota +1.44 m y de trasteros a cota -1.26 m
impide la creacion de un itinerario accesible simultdneamente para dichas viviendas y para el embarque al ascensor.
Ademas de la imposibilidad de eliminar totalmente las barreras arquitectonicas hasta el ascensor. Aparte no existe
acuerdo entre los propietarios para ocupar parte de su superficie ya que las viviendas tienen solamente 55 m2 utiles.

2.B). ASCENSOR EN PATIO INTERIOR CERRADO
El inmueble no dispone de patio interior cerrado por lo que esta solucion no es posible.

2.C). ASCENSOR EXTERIOR AL EDIFICIO, DESARROLLADO SOBRE ESPACIO LIBRE PRIVADO
El inmueble no dispone de espacio libre privado por lo que esta solucion no es posible.

2.D). ASCENSOR EXTERIOR AL EDIFICIO, DESARROLLADO SOBRE DOMINIO PUBLICO.
Por ultimo, analizando la inviabilidad de las anteriores soluciones planteadas, se plantea la ocupacion de espacio
publico para mejorar la accesibilidad del edificio.

De conformidad con el articulo 10 de la Ordenanza municipal para la instalacién de ascensores en edificios
residenciales, excepcionalmente podra autorizarse la instalacion del ascensor adosado a un edificio existente
ocupando zonas residuales de uso publico que no impliquen disminucién del ancho de la acera, siempre que se
justifique la imposibilidad fisica de otro emplazamiento alternativo dentro del inmueble y se garantice suficientemente
que no se produce pérdida en la funcionalidad del espacio publico. Segun este articulo es obligatorio presentar un
Estudio Previo describiendo la ubicacion y formalizacién del ascensor y las areas de espacio publico afectadas y que
justifique que la solucién propuesta es la Unica técnicamente viable.

Dicha excepcién lo es Unicamente en cuanto a la obligatoriedad del Estudio Previo, sin embargo, el presente
documento PERI, ya cumple la finalidad del mismo y se mantendra la aplicacién del resto de las previsiones de dichos
preceptos.

Asimismo, de conformidad con el Articulo 24 punto 4 del Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, sera posible ocupar las superficies de
espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables para la instalacion de ascensores u otros elementos
que garanticen la accesibilidad universal, cuando no resulte viable, técnica o econédmicamente, ninguna otra solucién
y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio
publico.

Por lo tanto, debido a la inviabilidad para ejecutar las soluciones antes descritas se propone una ocupacion a precario
de las aceras actuales, ampliando éstas para permitir el paso regular de peatones, reduciendo el minimo niimero
posible de aparcamientos a favor de la accesibilidad del edificio. Se plantean en todo caso aceras con estrechamientos
de 1.50m en su punto méas desfavorable. Y se mantiene la circulacion del tréfico rodado.

Se adjunta un esquema de distintas propuestas de instalacién en la via urbana de uno de los bloques; La opcion C no
es viable porque supondria crear un nuevo acceso por la posterior de las viviendas, donde actualmente se sitGian las
cocinas. La opcion B de distribucion de portal no permite un paso suficiente para garantizar la correcta funcionalidad
del espacio publico. La opcion A2 facilita un paso de 1.80m, sin embargo, las dimensiones del portal quedan
demasiado reducidas y no aseguran un funcionamiento accesible y auténomo para el usuario. Por lo tanto, en la
medida en que ofrece una garantia de uso del espacio publico y del portal adecuado, se considera que la opcién A1
es la mas adecuada para desarrollar en el resto de los portales. Como se ha explicado previamente la solucion elegida
se adaptara a las cuatro variantes existentes en los bloques.
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De conformidad con articulo 11, “la autorizacion de dicha instalacién estara supeditada a la elaboracion de un Estudio
Previo individualizado que aborde el tratamiento formal y constructivo de la caja de ascensor en relacion con las
fachadas del edificio al que se adosa y justifique la viabilidad de la instalacion en relacion con la incidencia sobre los
condicionantes urbanisticos de su entorno inmediato. Cuando el edificio forme parte de un conjunto unitario, y a fin de
salvaguardar la unidad del proyecto, el modelo que se defina en el Estudio Previo que se realice a proposito de la
primera instalacion que se acometa, habra de hacerse extensible al resto de instalaciones futuras que se soliciten en
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el ambito del citado conjunto. El Estudio Previo debera ser aprobado por el Ayuntamiento, debiendo recabarse cuantos
informes sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta valoracion de la solucion presentada.”

Por lo tanto y tal y como se ha mencionado al inicio del punto 2, este documento redactado sustituye al Estudio Previo
pero mantiene todas y cada uno de los requerimientos expresados en dicho Estudio. Por tanto, este instrumento
también debera ser aprobado por el Ayuntamiento, quién podréa requerir los informes sectoriales que estime oportunos.

Se cumple el articulo 12 sobre tramitacion: solicitud y documentacion a presentar.

Previo a la solicitud de licencias de obras debera estar aprobado el presente PERI. Se presentara un proyecto de
ejecucion firmado por técnico competente visado por el colegio profesional de arquitectos y se adjuntara un resguardo
acreditativo del depdsito previo de las devengadas por el servicio solicitado.

El mencionado Proyecto contendré los siguientes apartados, ademas de la documentacion exigida por la normativa
vigente:

a) Descripcion de las distintas alternativas de ubicacion, razonando de mejor a peor las posibles ubicaciones seguin
el orden establecido en el articulo 6 de la presente Ordenanza y justificando la solucion adoptada, salvo que se haya
presentado con anterioridad Estudio Previo. Ya presentado en el presente documento, por lo que no sera de
aplicacion.

b) Cuando el ascensor se instale en patios, deberéa aportarse documentacion gréfica en la que se refleje la distribucion
de todas las viviendas y el resto de locales que abran huecos al patio afectado a fin de verificar la incidencia de la
instalacion del ascensor en las condiciones de higiene de dichas viviendas. La documentacion contendra, como
minimo, expresion de los usos, y dimensiones de los huecos de cada dependencia que abra a dicho patio. No es el
caso de la tipologia edificatoria, por lo que no sera de aplicacion.

¢) Cuando el ascensor se site adosado a la fachada del edificio, debera aportarse la siguiente documentacién
complementaria:

1.1. Memoria descriptiva de la solucidn adoptada, que justificara suficientemente la imposibilidad de localizar
el ascensor en cualquier otro emplazamiento alternativo del edificio, asi como la solucién planteada, desde el punto
de vista urbanistico, constructivo y compositivo. Es de aplicacion.

1.2. Reportaje fotografico del estado actual del edificio y su entorno. Es de aplicacion.
Y, en caso de edificios protegidos, fotocomposicion de la imagen final. No es de aplicacion.

1.3. Plano a escala suficiente del entorno afectado, sefialando la separacion a los linderos y otros edificios,
en el que se grafien los recorridos peatonales y rodados existentes y se defina la incidencia de la torre de ascensor
proyectada sobre los mismos. Es de aplicacion.

1.4. Planos del estado actual y reformado de la edificacion en plantas, secciones y alzados. Es de
aplicacion.

1.5. Planos de construccién y detalles de montaje y estructura. Es de aplicacion.

1.6. Proyecto de obras complementarias de urbanizacion que contemplara la solucion de la urbanizacion
circundante a la instalacion propuesta. Es de aplicacion. Debera contener, ademas, referencia expresa a los
siguientes extremos:

o Caracteristicas de los remates a realizar en el espacio urbano, rasantes, niveles y condiciones
de evacuacion de aguas.

o Afecciones a las instalaciones urbanas, para lo cual se deberan aportar planos de los servicios
existentes de la zona de actuacion.
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0 En caso de que la implantacion de la torre de ascensor produzca interacciones con la
urbanizacion existente o afecte a vialidad y/o a elementos urbanos de entidad, se aportara descripcion y
plano detallado plasmando la solucién urbanistica adoptada.

Se cumple ademas el articulo 13 sobre documentacion especifica: condiciones previas del suelo y / o edificacion
afectada por la instalacion del ascensor.

1. Si el inmueble no estuviera sometido al régimen legal de propiedad horizontal porque no resultar
obligatorio de acuerdo con las normas de Derecho Privado, ademas de la documentacién general exigible, se deberéa
hacer constancia expresa de dicha circunstancia adjuntandose en su caso, documento notarial o registral que lo
acredite. No es de aplicacion. Todos los bloques estan sometidos al régimen legal de propiedad horizontal.

2. En los supuestos de edificios sometidos a dicho régimen de propiedad horizontal, ademéas de la
documentacion general, se deberé aportar certificacion literal del acuerdo de instalacion del ascensor comunitario.
Dicho acuerdo o certificacion expedida por el Secretario de la Comunidad u Organo equivalente con el visto bueno
del Presidente, deberéa recoger ademas de cuantos requisitos sean exigibles conforme a las normas que rigen el
normal funcionamiento de la Comunidad de Propietarios, la descripcion de la situacién concreta del ascensor que se
proponga. Es de aplicacion.

3. Si el indicado espacio, al menos en su uso, tiene el citado caracter privativo deberé acreditarse
expresamente el consentimiento de los propietarios afectados para su ocupacién. No es de aplicacion, no se
invaden zonas privativas.

4. Si la instalacién del ascensor fuera sobre espacio publico o de titularidad municipal, sera necesaria la
previa acreditacion de la tramitacion del Estudio Previo previsto en el articulo 12 de esta Ordenanza, debiéndose
formular la solicitud de licencia en el plazo maximo de seis meses desde la aprobacién del mismo. Transcurrido dicho
plazo se entenderd caducado y procederd a su archivo. Es de aplicacion. Se presentaran los proyectos una vez
aprobado el presente documento.

Igualmente, en este caso debera incorporarse a la solicitud la manifestacién expresa de aceptar la situacion de
precario de la instalacion realizada. Es de aplicacion.

3. JUSTIFICACION SEGUN LA LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA
Asimismo, de conformidad con el Articulo 24 punto 4 del Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana:

“Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio pablico que resulten indispensables para la
instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, cuando no resulte viable,
técnica o econémicamente, ninguna otra solucién y siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios
libres, dotaciones y demas elementos del dominio publico.”

Ademas, las actuaciones de regeneracion urbana tendran por objeto la rehabilitacion de edificios, asi
como la mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio urbano, incluidos los espacios libres, servicios
urbanos e infraestructuras, cuando existan situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de areas urbanas, o
situaciones graves de pobreza energética.

Deben plantearse preferentemente en los espacios urbanos vulnerables definidos en el apartado 3g del articulo 5.
(que trata de la actividad urbanistica publica, siendo aquélla la que gestionan las Administraciones publicas): “Impulsar
la rehabilitacién edificatoria, asi como la regeneracion y la renovacién urbana, de forma preferente en los espacios
urbanos vulnerables, entendiendo como tales aquellas areas urbanas en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:
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- Que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado.
- Donde un porcentaje mayoritario de la poblacion residente se encuentre en riesgo de exclusién por motivos:
Demogréficos, tales como envejecimiento, desestructuracion familiar o inmigracion.

Econodmicos, tales como desempleo, precariedad laboral o insuficiencia de ingresos.

Sociales, tales como discapacidad, bajo nivel formativo u otros factores de vulnerabilidad social.

El ambito puede ser discontinuo y plantear una extension razonable de la trama urbana existente sobre terrenos de
su periferia inmediata con independencia de la clasificacion del suelo.

Para su planificacion se utilizara el instrumento de planeamiento general o mediante un plan especial de reforma
interior (PERI). En funcion de las caracteristicas del ambito incluiran todos o algunos de los siguientes objetivos:

- Los previstos descritos en el apartado posterior sobre rehabilitacion.

- La colmatacion de los espacios intersticiales infrautilizados o sin uso alguno, con preferencia a la ocupacion de
nuevas &reas sin urbanizar.

- El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos, admitiendo la mayor compatibilidad de las
actividades productivas con el uso residencial.

- La recuperacion de los valores urbanisticos, arquitectonicos y paisajisticos de los espacios urbanos, asi como
de los elementos que representen la identidad local.

- La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de flora local e implantando estrategias de
ahorro en materia de riego y mantenimiento.

- En las vias y espacios libres publicos, la mejora de la seguridad para los peatones y de la accesibilidad en general.

- La integracion de las perspectivas de género y de edad, utilizando mecanismos e instrumentos que fomenten y
favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

Las actuaciones de regeneracion urbana daran prioridad a las actuaciones de rehabilitacién frente a las de
demolicion o sustitucion. Y a aquéllas que permitan el mantenimiento de la poblacion residente.

A efectos de gestion, las actuaciones de rehabilitacion tendran la consideracion de actuaciones aisladas.

-Y, las actuaciones de rehabilitacion tendran por objeto la rehabilitacion de edificios cuando existan
situaciones de insuficiencia o degradacion de los requisitos basicos de funcionalidad, seguridad, accesibilidad y
habitabilidad.

Deben plantearse preferentemente en los espacios urbanos vulnerables definidos en el apartado 3g del articulo 5

Para su planificacion se utilizara el instrumento de planeamiento general o mediante un plan especial de reforma

interior (PERI). En funcion de las caracteristicas del ambito incluiran todos o algunos de los siguientes objetivos:

- Mejora de la eficiencia energética, en especial en cuanto a su aislamiento térmico, fomentando intervenciones de
mejora de la envolvente que reduzcan la demanda energética.

- La supresion de barreras arquitectonicas y la adecuacion de los edificios a las necesidades de las personas
mayores o en situacion de discapacidad.

- La recuperacion de los valores urbanisticos y arquitectonicos, asi como de los elementos que representen la
identidad local.
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- El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y comunicaciones de perfil elevado como una red
de servicio basico mas.

A efectos de gestion, las actuaciones de rehabilitacion tendran la consideracion de actuaciones aisladas.

4. JUSTIFICACION SEGUN LA LEGISLACION AUTONOMICA

De acuerdo con el art. 466.2 del RUCyL “La ocupacion del suelo, subsuelo y vuelo por ascensores,
aparcamientos adaptados u ofras actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras legalmente
exigibles o previstos en la actuacion, no sera tenida en cuenta a efectos de limitaciones de edificabilidad, altura,
volumen o distancias minimas”. Y en términos muy similares lo prevé el art.24.4 del TRLS.

Por lo tanto, debido a las diferencias en el acceso a los distintos portales de los bloques y a la configuracion
del espacio publico, se adapta una solucidn técnica a los diversos casos, con la misma idea de distribucién, ascensor
y configuracion volumétrica para la ampliacion de las zonas comunes, que permita dar unidad al conjunto.

La solucién elegida, es la Ginica técnicamente viable, se desarrolla siguiendo el articulo 39.2 y 39.3 de LUCyL,
redaccion dada por la ley 7/2012 de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion
Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en materia de Urbanismo, que expresamente dicen que:

39.2: “La ocupacion de superficies de dominio publico, espacios libres u otras dotaciones publicas, cuando sea
indispensable para la instalacién de ascensores, previstos en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas, se declara causa suficiente para cambiar su clasificacién y calificacion, asi como, en su caso, para su
desafectacion y posterior enajenacion a la comunidad de propietarios, siempre que se asegure la funcionalidad de los
espacios publicos resultantes.

39.3: La ocupacién de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos adaptados u otras actuaciones
vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras legalmente exigibles o previstos en actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana no sera tenido en cuenta a efectos de las limitaciones de
edificabilidad, altura, volumen o distancias minimas.”

Esta justificacion favorece cumplir con los objetivos de la actividad urbanistica, tal y como se establece en el
apartado F, del articulo 4 de la LUCyL, segun la redaccion dada por la ley 7/2012 de 12 se Septiembre, de Medidas
sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacion y Simplificacion en
materia de Urbanismo, se pretende “Impulsar la rehabilitacion edificatoria asi como la regeneracién y
renovacion urbanas, de forma preferente en los espacios urbanos vulnerables, entendiendo como tales
aquellas édreas urbanas que sufran procesos de abandono, obsolescencia o degradacion del tejido urbano o
del patrimonio edificado..”,

Precisamente este seria el caso que tratamos, ya que los edificios tienen 5 alturas sobre rasante (4 mas
bajo, y se subird una mas exclusivamente en la zona de la caja de escaleras) dénde viven personas con discapacidad
motora, y gran parte de los vecinos son mayores de 70 afios, por lo que se estan produciendo factores de
vulnerabilidad social que incumplen el art. 38 de la ley de Urbanismo, que establece en su apartado 1, que el
planeamiento urbanistico tendré como objetivo la mejora de la calidad de vida y la cohesién social de la poblacion.

Por otra parte, como puede comprobarse en la documentacion gréafica adjunta, se garantiza la funcionalidad de los
espacios publicos resultantes.

5. CONCLUSION
Por todas las anteriores justificaciones, la solucién adoptada y la presentacion de este PERI, queda
suficientemente razonada la actuacion sobre los bloques del ambito de actuacion.
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La conveniencia de la solucion adoptada viene justificada tanto por las leyes anteriormente mencionadas,
que favorecen y fomentan este tipo de actuaciones, para la eliminacién de barreras arquitecténicas y mejora de la
calidad de vida de los ciudadanos, como por la fijacién de la poblacion en este ambito de la ciudad produciendo la
revitalizacion de la zona y el entorno del barrio.

MV.-TITULO XIX.- AFECCION DE LA PROPUESTA EN EL PGOU DE SALAMANCA

SegUn establece la ordenanza de ascensores en su articulo 10 para la instalacién de ascensor exterior al
edificio sobre dominio publico, (mirar el punto anterior en el que se explica como se ajusta a la norma urbanistica).

“Simultaneamente a la licencia de obras, se otorgaré una autorizacién para la ocupacion privativa del dominio publico
en precario, que cesara cuando el edificio sea sustituido, o bien anticipadamente, cuando el interés publico acreditado
en el correspondiente expediente considere necesaria su extincion. En cualquier caso, con la extincién de la
autorizacion procedera el cese de la ocupacion del dominio pdblico, restituyéndolo a su estado original sin que el cese
genere derecho a indemnizacion por ningtin concepto, corriendo a cargo del solicitante los costes necesarios para la
restitucion al estado original.”

Es decir, se autorizaria una cesién por ocupacion temporal que se mantendria el tiempo que dure la
actuacion. Por lo que, llegado el momento de derribo del edificio, este suelo ocupado, volvera a ser publico y formar
parte del vial. Ademas, se tendra en cuenta los posibles condicionantes que sefiale, en su caso, el Servicio de Bienes.
En conclusion, no se modifican las alineaciones de la ordenacion actual del PGOU.

Segun establece la LUCyL en su articulo 39.3: La ocupacion de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores,
aparcamientos adaptados u otras actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras legalmente
exigibles o previstos en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana no sera tenido en
cuenta a efectos de las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o distancias minimas.”

En base a estos dos articulos y dado que el caracter de la actuacion es temporal y para conseguir la
accesibilidad y supresion de barreras de sesenta viviendas:

-no se modificaran las alineaciones existentes en el PGOU
-l suelo ocupado del espacio libre no seré tenido en cuenta para las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen.

Por lo tanto, la afeccion sobre las determinaciones establecidas por el PGOU de Salamanca sera parcial y minima,
en concreto en el articulo 8.4.4 de la Ordenanza 3? de Edificacion Consolidada:

Art.8.4.4 Condiciones volumétricas y de densidad maxima de poblacion.

En caso de reconstruccion de un edificio, se mantendran las condiciones existentes del mismo en lo relativo a la
altura maxima, n° de plantas, porcentaje de ocupacion de la parcela, superficie total edificada y parcela minima. La
densidad méxima de poblacién por solar se obtendré por el procedimiento establecido en el Articulo 8.3.9.b). En
todo caso, la densidad maxima sera la existente, siempre que esta Ultima sea superior a la definida anteriormente.

Cumpliendo asi con la Ley 7/2014 de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacion Urbana y sobre Sostenibilidad, Coordinacién y Simplificacion en materia de Urbanismo.

Cuyo objetivo comun es conseguir que las politicas publicas que actiian sobre las ciudades de Castilla y Ledn se
orienten de forma coordinada hacia la rehabilitacién y la regeneracién y renovacion urbanas.
Esta ley tiene por objeto modificar el marco normativo de Castilla y Ledn a fin de mejorar la calidad de vida de los
ciudadanos y garantizar la efectividad de su derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. A tal efecto se
regulan las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbana y los instrumentos necesarios para
ejecutarlas, y se establecen medidas sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion administrativa en materia de
urbanismo.
Las alineaciones, grafiadas en rojo, se mantendran igual en el Plano de Ordenacién Detallada 07_OD_7369n
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1. ESTADO ACTUAL
Extracto del plano 07_OD_7369N del PGOU de Salamanca
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2. ESTADO PROPUESTO
Extracto del plano 07_OD_7369N del PGOU de Salamanca modificado, en el que se grafian las aceras y las

3. ORDENACION DETALLADA DEL PGOU

La actuacién descrita en el presente documento amplia cuatro de los voliumenes existentes en el frente del
paseo de los Robles e introduce ocho més, cuatro en cada frente de acceso a los bloques de la C/ Gladiolos y Nenufar.
Ajustando los viales sin interrumpir el trafico existente, ya que la eliminacién de los viales de las calles Nentfar y
Gladiolos no implica modificar el sentido del tréfico del &rea, que seguiria funcionando de la misma manera.
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4. CONCLUSIONES

La nueva ordenacién descrita en este PERI no afecta el PGOU de manera significativa, ya que segln el
articulo 39.3 de la LUCyL la ocupacion de suelo por ascensores u otras actuaciones vinculadas a la
accesibilidad y supresion de barreras o previstas en actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana no sera tenido en cuenta a efectos de las limitaciones de edificabilidad, altura, volumen o distancias
minimas.”

Por lo tanto, el hecho de revestir el edificio con un aislamiento exterior SATE, construir un nuevo portal y una caja de
escaleras hacia el espacio libre no computa a efectos de calculo y el PGOU no se ve afectado:

-no aumenta la edificabilidad, aumenta la superficie ocupada en planta baja. Segun el art 39.3 de la LUCyL no computa
por ser una actuacion enmarcada dentro de las contempladas en rehabilitacion y regeneracion.

-no modifica la alineacién existente (en el momento del derribo de los edificios, la alineacion original se mantendra)

-no aumenta la altura (las viviendas siguen siendo 5 alturas, exclusivamente aumenta la caja de escaleras una planta
para albergar las instalaciones del ascensor y dar salida a los paneles fotovoltaicos)

-no modifica el uso predominante (sigue siendo vivienda).

Unicamente tiene incidencia sobre la volumetria en uno de los frentes de cada bloque, por un motivo de caracter
superior como es fomentar la inclusion de sus habitantes por la eliminacion de barreras arquitectonicas.

5. JUSTIFICACION.

Se redacta este PERI conforme al vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Salamanca, respetando
los objetivos, criterios y demas condiciones sefialadas en el mismo. se ajusta a las condiciones de ordenacion general,
y afecta Unicamente las condiciones volumétricas. Como se describe en la documentacién grafica adjunta del extracto
de Plano 07_0OD_7369N modificado, referido al mencionado PGOU de Salamanca.

La actuacion que se plantea en este PERI no aumenta la intensidad de poblacion, ni la edificabilidad
conforme al articulo 173 de RUCyL puesto que simplemente tiene incidencia en la volumetria que posibilita la
instalacién de los mencionados ascensores y en consecuencia se consigue la supresion de barreras arquitectdnicas.
Sin que constituya un obstaculo para los peatones, ya que como se muestra graficamente en este documento, las
dimensiones totales de las calles son suficientes para admitir la ampliacion propuesta de la caja de escaleras y acceso
al portal.
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No obstante, en las futuras obras de urbanizacién de los distintos portales, los vecinos se ocuparan de los
gastos que puedan generar posibles modificaciones en el trazado de infraestructuras, asi como de la rehabilitacion
del pavimento, garantizando itinerarios accesibles y el mantenimiento de elementos vegetales. (Dando cumplimiento
asi ala Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, sobre accesibilidad en los espacios publicos urbanizados). Salvo que se
consiga financiacion publica para que las obras puedan llevarse a cabo mediante subvencion.

Segun el anexo que se adjunta en el documento, los vecinos se comprometen a mantener la volumetria aqui
propuesta a medida que los portales vayan implementando las medidas necesarias para la supresion de barreras
arquitectdnicas. Por tanto, las obras que se realicen para la instalacion de ascensores propuestas en el presente PERI
seran costeadas integramente por la Comunidad a la que le atafian las mejoras. Y su valor dependera en cada caso
del trazado de la instalacion que discurra bajo el espacio afectado por el nuevo portal, y seré la comunidad pertinente
la que asuma los costes derivados de estas modificaciones.

MV.-TITULO X.- RESUMEN EJECUTIVO

1. SINTESIS DEL ESTUDIO.

Se presenta un PERI, a peticidn de la Comunidad de Propietarios Gladiolos 5, con el objetivo de eliminar las
barreras arquitectonicas de tres bloques lineales delimitados por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P° de los Robles
y C/ de las Acacias; con la misma actuacion en todos los portales, asegurandose asi una imagen homogénea, en
forma, volumen y materiales. Siempre y cuando adaptando la solucion a las diversas variantes existentes.

Para ello se propone que cada portal aplique la solucion descrita en este documento, cuando considere
oportuno, consistente en instalar un ascensor ampliando hacia la calle la caja de los nucleos de comunicacion de cada
portal. Ya que por las caracteristicas y dimensiones del portal no puede hacerse en el interior del edificio y que los
doce portales pertenecen a la misma promocién inmobiliaria, parece logico proponer un estudio conjunto de la zona,
en el que se resuelva la accesibilidad de forma similar, aunque cada comunidad desarrolle el proyecto cuando
considere necesario. Manteniendo asi una unidad volumétrica y de imagen, respetuosa con la trama urbana.

Por todo lo anterior se propone hacer una precision de los volimenes existentes. Sin alterar las alineaciones,
edificabilidad o la altura de todo el edificio (se incrementa Gnicamente por requisitos técnicos en areas concretos del
edificio). Y al mismo tiempo crear una solucion valida y aplicable al resto de los portales de los tres bloques, que
facilitara al resto de comunidades de propietarios la implantacion del ascensor. Siempre manteniendo como objetivo
mantener la funcionalidad del espacio libre, sin perjuicio de los transelntes de la zona, ya que las dimensiones del
espacio publico entre frente y frente de los bloques son lo suficientemente amplios como para permitirlo.

2. CUADRO COMPARATIVO.

PARAMETROS PLANEAMIENTO VIGENTE PERI
Usos Residencial. Residencial
V+Baja V/+Baja; en la zona del portal VI+Baja
Accesibilidad Actualmente los portales no tienen ascensor ni | Se consigue espacio suficiente para eliminar las
recorridos accesibles barreras arquitectdnicas. (Instalacion ascensor)
Tipologia Blogue abierto Bloque abierto
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Alineaciones
C/ Nenufar

Alineaciones
C/ Gladiolos

Alineaciones
Pe de los Robles

Salamanca, abril de 2023

El Arquitecto

D. Carlos Carro Carbajal

RP. CARRO GONZALEZ ARQUITECTOS SLP
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Il ESTUDIO ECONOMICO
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Se redacta el presente estudio econdémico para dar respuesta a las determinaciones exigidas en los articulos del
reglamento que se transcriben a continuacion:

- TextoRefundido de la Ley del Suelo, Articulo 22. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano.

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica debera
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la_implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién
del suelo destinado a usos productivos.

- Reglamento Urbanismo de Castilla y Leén, Articulo 148. Documentacion.

Los Planes Especiales deben contener todos los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones, segun las diferentes posibilidades sefialadas en los articulos anteriores. En todo caso deben
contener un documento independiente denominado Memoria vinculante, donde se expresen y justifiquen sus objetivos
y propuestas de ordenacion, haciendo referencia al menos a los aspectos citados en el articulo 136.

- Reglamento Urbanismo de Castilla y Ledn, Articulo 136. Documentacion.

d) El estudio econdmico, que debe recoger las determinaciones del Estudio de Detalle sobre programacion y
financiacion de sus objetivos y propuestas, incluyendo un informe de sostenibilidad econdmica, que ponderara en
particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de
las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

- Reglamento Urbanismo de Castilla y Leon, Articulo 445. Contenido de la memoria.

El instrumento que planifique una actuacion de rehabilitacion incluira en su memoria los siguientes apartados que
acrediten la idoneidad técnica y la viabilidad econdmica de la actuacion, fijada ésta dltima en términos de rentabilidad:

d) La estimacién econdmica de los valores de repercusion de cada uso propuesto, el importe de la inversion, las
ayudas publicas directas e indirectas, las indemnizaciones correspondientes, y el horizonte temporal preciso para
garantizar la amortizacion de las inversiones y la financiacién de la operacion.

- Reglamento Urbanismo de Castilla y Leon, Articulo 451. Contenido de la memoria.

El instrumento que planifique una actuacion de regeneracion urbana incluird en su memoria los apartados citados en
el articulo 445 y ademas los siguientes, en orden a acreditar la idoneidad técnica y la viabilidad econémica de la
actuacion, fijlada ésta ultima en términos tanto de rentabilidad como de equidistribucion de beneficios y cargas:

a) La estimacién econémica de los ingresos tributarios y gastos publicos por el mantenimiento y prestacién de los
servicios municipales.

b) El anélisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y de su repercusion en la financiacién de la misma, a fin
de minimizar el impacto sobre el patrimonio de los particulares.

¢) La evaluacion de la capacidad publica necesaria para financiar y mantener las dotaciones urbanisticas publicas,
asi como su impacto en las haciendas publicas.

d) Un avance de las determinaciones basicas de reparcelacién, que permita asequrar la equidistribucion de beneficios
y cargas entre los afectados.
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EE.-TiTULO I.- ESTIMACION ECONOMICA

Se realiza una aproximacion de los costes (entendiendo como coste la inversion prevista) que supondrén la
actuacion conjunta siempre teniendo en cuenta que estos pueden variar en funcién del momento en el que se
dispongan a acometer la obra y que la urbanizacién se estudia a raiz de las arquetas encontradas, de los planos
solicitados a Aqualia e Inkolan y de la I6gica constructiva.

Actualmente se esta llevando a cabo la renovacion de las infraestructuras; por lo que seria adecuado
modificar el trazado de aquellas canalizaciones que sean necesarias.

Se estructuran los costes de la actuacion en tres tipos.

-Costes derivados de las obras de rehabilitacion (costes directos de la actuacién). De promocion privada. Segun la
prevision estimada para este proyecto la cuantia ascenderia a 4.800.000 euros para el conjunto de los doce portales.

-Costes derivados de la urbanizacién (costes directos de la actuacion). De promocion publica. Segun la prevision
estimada para este proyecto la cuantia ascenderia a 480.000 euros.

-Costes derivados de la gestion (costes indirectos de la actuacion). Segun la prevision estimada para este proyecto la
cuantia ascenderia a 180.000 euros.

A continuacién, se desglosan las partidas indicadas:

Costes derivados de las obras de rehabilitacion:

Se ha partido de una comunidad tipo (C/ Robles n° 1) donde se cuantifican las propuestas incluyendo una
relacion de gastos agrupada.

Se divide en tres actuaciones:

- La actuacion de accesibilidad de cada portal tendra un presupuesto de ejecucién material de aproximadamente
120.000 euros. El suelo de via publica en el que se instalaran los nuevos portales es una cesion temporal, no
constituye un valor econémico afiadido al proyecto de urbanizacién. Por lo que no puede estimarse en este estudio.

- La actuacién de eficiencia energética de cada portal tendrd un presupuesto de ejecucion material de
aproximadamente 127.400 euros.

- Otras actuaciones como renovacién o monitorizacion de las instalaciones, que incluyen también actuaciones con
gestion de residuos por bajantes de amianto o la resolucion del saneamiento horizontal; dependeran del estado y las
necesidades de cada portal, pero se puede aproximar realizando una estimacién media de los costes entre portales.
Con una cifra de aproximadamente 38.000 euros.

Hace un total de 285.400 euros, incluyendo beneficio industrial (6% del presupuesto de ejecucion material), gastos
generales (13% del presupuesto de ejecucién material), e IVA (21% de la suma anterior), la cantidad de estas tres
actuaciones asciende a 373.588'60 euros.

Se afiade:

- El porcentaje que supone los costes de las licencias locales (segun las ordenanzas fiscales 5y 19), que supone un
0.635 % del PEM, y en resultado de 1.812'29 euros.

- Los gastos generados para encargar los proyectos de rehabilitacion integral a los técnicos acreditados (5.50% del
PEM) y los impuestos por sus honorarios (IVA del 21%). Coste que asciende a 19.000,00 euros aproximadamente.

- Se contemplan 8.000 € en financiacidn bancaria.

En conjunto las tres actuaciones incluyendo beneficio industrial, gastos generales e IVA, mas el coste de las licencias
al ayuntamiento, el proyecto y la financiacion bancaria, el montante asciende a una cantidad de: 400.000,00 euros por
portal.
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En el ambito de la actuacién hay doce portales, cuatro en cada calle; por lo tanto 4.800.000,00 atendiendo a los
estudios actualizados.

Costes derivados de la urbanizacién:

La actuacion sobre la urbanizacion consistira en llevar a cabo el desvio de las infraestructuras pertinente,
ampliar de la acera existente en el paseo de los Robles y construir plataforma tnica en las calles Gladiolos y Nenufar.

Se puede hacer una estimacion a juzgar por las arquetas visibles en las aceras de las fachadas. De ese
modo podemos definir las instalaciones de la documentacion grafica.

Se plantea contemplar la modificacion de las infraestructuras de: gas, luz, agua y saneamiento, que sirven a las
viviendas.

La ejecucion de estos movimientos tendra un presupuesto, segun la previsién estimada desde el Ayuntamiento para
este proyecto la cuantia ascenderia a 480.000,00 euros. Definido en los siguientes capitulos:

Se divide en tres actuaciones:

- La actuacion para modificar las instalaciones necesarias tendra un presupuesto de ejecucion material de
aproximadamente 140.000 euros.

- La actuacion para modificar las vias publicas en cuanto a movimientos de tierra y pavimentacion tendra un
presupuesto de ejecucion material de aproximadamente 270.000 euros.

- La actuacién de plantacion de arbolado e instalacion de elementos urbanos tendra un presupuesto de ejecucion
material de aproximadamente 70.000 euros.

Hace un total de 480.000 euros, incluyendo beneficio industrial (6% del presupuesto de ejecucion material), gastos
generales (13% del presupuesto de ejecucién material), e IVA (21%).

Costes derivados de la gestion

Se estimada para este proyecto 180.000 euros.

EE.-TITULO II.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se realiza un informe de sostenibilidad econémica de acuerdo con los articulos 22.4 del TRLS y 148 del
RUCYL, para responder a las determinaciones de los articulos 445 y 451 del RUCyL.

El contenido del informe de sostenibilidad evalla las previsiones de gastos e ingresos que se generaran al realizar las
obras descritas en el presente documento, teniendo en cuenta los costes de construccion y los de mantenimiento.

-Costes derivados de las obras de rehabilitacion (costes directos de la actuacion). De promocion privada.

-Diferencia de los costes derivados del mantenimiento de las obras de rehabilitacion entre el estado previo y el

reformado (costes indirectos de la actuacion). De promocidn privada.

-Costes derivados de la urbanizacién (costes directos de la actuacion). De promocion publica. Segun la prevision
estimada desde el Ayuntamiento para este proyecto la cuantia ascenderia a 480.000,00 euros.
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- Diferencia de los costes derivados del mantenimiento de la urbanizacion entre el estado previo y el reformado (costes
indirectos de la actuacion). De promocion publica.

-Recuperacion a través de los afios del gasto invertido en las obras de rehabilitacién.

-Recuperacion a través de los afios del gasto invertido en las obras de urbanizacién.

Se pasa a continuacion a explicar los seis puntos anteriores:

Los costes derivados de las obras de rehabilitacion y de urbanizacion ya estan definidos en el estudio econémico. Por
lo tanto, se pasa a explicar en qué consistirian los gastos de mantenimiento y la recuperacion con el paso de los afios
del dinero invertido.

- Diferencia de los costes derivados del mantenimiento de las obras de rehabilitacién entre el estado previo v el
reformado (costes indirectos de la actuacién). De promocién privada.

Las actuaciones de mantenimiento, si no existe algn imprevisto, en principio son bajos y los normales de cualquier
construccion. Es importante sefialar que los gastos de mantenimiento del edificio a dia de hoy también existen. Asi
que lo que se debe contar es la cuantia de aquellos gastos que supongan una diferencia frente al estado actual.

- Diferencia de los costes derivados del mantenimiento de la urbanizacién: como en el caso anterior, hay ciertas
partidas que no van a incrementarse por el hecho de realizarse esta actuacion, porque a dia de hoy ya hay
urbanizacion en el ambito. Como puede ser aquellos gastos derivados del servicio de extincion de incendios y policia
local, de la recogida de basuras y de residuos urbanos, de la limpieza viaria... Sin embargo, si que existen otras que
se incrementan como el mantenimiento de zonas verdes (se utilizaran especies con necesidades bajas de riego) y de
mobiliario urbano. Y otras que disminuyen, como el gasto que genera el alumbrado publico, ya que se instalaran
luminarias de alta eficiencia energética con un gasto menor.

-Recuperacion a través de los afos del gasto invertido en las obras de rehabilitacion:

Se estudia en este punto ademas la viabilidad econémica para los propietarios:

La inversion prevista para cada edificio tendré que ser sufragada por los propietarios de los inmuebles de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal vigente descontando las ayudas o subvenciones previstas por las diferentes
administraciones.

Actualmente contamos con la publicacién Real Decreto 853/2021, de 5 de octubre, por el que se regulan los
programas de ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social del Plan de Recuperacion,
Transformacion y Resiliencia.

Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio

Objeto del programa.

El Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacién a nivel de barrio tiene como objeto la financiacion de la
realizacion conjunta de obras de rehabilitacion en edificios de uso predominante residencial y viviendas, incluidas las
viviendas unifamiliares, y de urbanizacion o reurbanizacién de espacios publicos dentro de ambitos de actuacion
denominados Entornos Residenciales de Rehabilitacién Programada (ERRP) previamente delimitados en municipios
de cualquier tamafio de poblacion.
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Intervenciones subvencionables: | Intervenciones propuestas en el Area | Cuantia de la subvencién

Actuaciones de rehabilitacion para | - Mejoras de la envolvente térmica de | 80% (después de realizar la simulacion

mejorar la eficiencia energética los edificios. / estudio del barrio estudiado)
- Incorporacion de energias renovables
(placas fotovoltaicas)

Actuaciones de reurbanizacion Reorganizacion de los espacios | Hasta un 15% adicional por vivienda
exteriores.

Establecimiento de servicios de | Oficina para la gestion del Area 800 euros / vivienda rehabilitada

oficina de rehabilitacién, tipo
“Ventanilla Gnica”

Estas ayudas seran compatibles con otras ayudas publicas para el mismo objeto siempre que no se supere el coste
de la actividad. También seran compatibles con el programa de Mejora de la eficiencia energética de viviendas, pero
para la subvencion de partidas diferentes, es decir la partida de aislamiento térmico por el exterior no podra ser
subvencionada por ambos programas.

En la siguiente tabla (extracto del RD) se muestran las diferentes cuantias de las ayudas en funcién del ahorro
energético conseguido (reduccion del consumo de energia no renovable)

Locales comerciales u otros

usos
Ahorro energético Porcentaje maximo de la Vivienda

conseguido con la subvencién del costedela o

actuacion actuacion Cuantia maxima de la

ayuda por vivienda L
Cuantia maxima de la ayuda

(euros)
por m2 (euros)

ACep,en = 60% 80 21.400 € 192 €

Cuando se identifiquen situaciones de vulnerabilidad econémica en alguno de los propietarios o usufructuarios de
las viviendas incluidas en el entorno residencial definido, (...), conceder una ayuda adicional que podra alcanzar hasta
el 100 % del coste de la actuacion imputable a dicho propietario o usufructuario (...)

En aquellos casos en los que haya que proceder a la retirada de elementos con amianto, podréa incrementarse la
cuantia méxima de la ayuda en la cantidad correspondiente a los costes debidos a la retirada, la manipulacion, el
transporte y la gestion de los residuos de amianto mediante empresas autorizadas, hasta un maximo de 1.000 euros
por vivienda o 12.000 euros por edificio objeto de rehabilitacion.

Resumiendo, cada una de las viviendas rehabilitadas dentro del programa de rehabilitacion de barrio podra obtener
una ayuda aproximada de:

- Mejora de la eficiencia energética 80 % del coste de la actuacion hasta un limite de 21.400 €/viv

- Oficina de gestion: 800 euros / viv.
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RESUMEN SUBVENCION _ AYUDA RD_835/2021

NOVIV. € MAXIMO / VIV TOTAL

10 21.400,00 € 214.000,00 €

Ne VIV, AMIANTO TOTAL

10 1.000,00 € 10.000,00 €

Ne VIV, OFICINA GESTION TOTAL

10 800,00 € 8.000,00 €
TOTAL 232.000,00 €
INVERSION MINIMA 285.500,00 €

Plan Estatal para el Acceso a la Vivienda 2022-2025:

- Programa de mejora de la accesibilidad en las viviendas. Edificios de viviendas de tipologia residencial
colectiva: Hasta 9.000 €/vivienda o0 60% actuacion y 90 €m2 de superficie construida de local comercial

RESUMEN SUBVENCION _ AYUDA PLAN ESTATAL VIV.

NeVIV. € MAXIMO / VIV TOTAL
10 9.000,00 € 90.000,00 €

Otras ayudas y subvenciones complementarias y compatibles

= Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes
para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria en el
contexto del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

Fiscalidad.

- Cuando evaluamos la aportacion de los vecinos, hay que sumar a las ayudas de la vivienda, la desgravacion fiscal
que se obtiene: el 60% de la inversion hasta 15.000€ en 4 afios para ahorros energéticos del 30%.

- Las ayudas de estos programas no tributan, no se integran en la base imponible del IRPF.

= Real Decreto 477/2021, de 29 de junio, por el que se aprueba la concesion directa a las comunidades
auténomas y a las ciudades de Ceuta y Melilla de ayudas para la ejecucion de diversos programas de
incentivos ligados al autoconsumo y al almacenamiento, con fuentes de energia renovable, asi como a la
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implantacion de sistemas térmicos renovables en el sector residencial, en el marco del Plan de
Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

= Orden de 24 de septiembre de 2021, de la Consejeria de Economia y Hacienda, por la que se convocan
subvenciones dentro diversos programas de incentivos ligados al autoconsumo y al almacenamiento, con
fuentes de energia renovable, asi como a la implantacion de sistemas térmicos renovables en el sector
residencial, en el marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

= Orden de 27 de octubre de 2021, de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, por la que se convocan
subvenciones destinadas a la conservacion, a la mejora de la seguridad de utilizacién y de la accesibilidad
de viviendas.

= Orden de 20 de agosto de 2021, de la Consejeria de Empleo e Industria, por la que se convocan
subvenciones dirigidas a sustitucion de calderas y calentadores individuales de mas de diez afios para el
ejercicio 2021 (finalizacién plazo de presentacion de solicitudes: 15 de noviembre de 2021).

= Ayudas municipales en materia de rehabilitacion de edificios de viviendas (bases de redaccion).

NORMATIVA COMPLEMENTARIA

= Real Decreto-ley 19/2021, de 5 de octubre, de medidas urgentes para impulsar la actividad de
rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia

EE.-TiTULO lIl.- PLANIFICACION ECONOMICA

Atendiendo a los criterios de costes y a la viabilidad econdmica planteada a través de las diferentes subvenciones,
considerando que solo se atiende a las ayudas establecidas en el RD 835_2021 y al plan de vivienda estatal y
reservando para un estudio futuro mas pormenorizado donde también existira la posibilidad de ayudas municipales,
la distribucién de la inversion atenderé al siguiente cuadro.

Costes Subvencion - Propietarios
RD_835_21 |  PlanVivienda
[Construccion [ 373.588,60 € | 211.700,00 € 90.000,00 € 71.888,60 €
[Proyectos [ 18.993,37 € | 12.300,00 € - € 6.693,37 €
[Licenciade obra | 1.812,29€ | - € - € 1.812,29€
[Gestion [ 14.250,73 € | 8.000,00 € - € 6.250,73 €
[Financiacion [ 8.172,90 € | - € - € 8.172,90 €
| 416.817,80€| | 232.000,00 € | 90.000,00€| | 94.817,89 € |

Considerando 10 viviendas para este bloque tipo, se establece una inversién por propietario de 9.481,79€
A esta cantidad se le pueden deducir las correspondientes ayudas fiscales indicadas.

Hay que tener en cuenta como se ha dicho anteriormente que, en aquellas situaciones de vulnerabilidad econdmica,
se concederan ayudas que podran alcanzar hasta el 100% de la inversion cumpliendo los requisitos establecidos en
el Real decreto.
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La inversion que corresponde a los propietarios se establece en un 22,75 % de los costes indicados, obteniendo unas
ayudas aproximadas del 77,25 %

Salamanca, abril de 2023

El Arquitecto

D. Carlos Carro Carbajal

RP. CARRO GONZALEZ ARQUITECTOS SLP
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V. 1.-PLANOS DE INFORMACION
1.1. EXTRACTO DEL PGOU. ESTADO ACTUAL
1.2. MANZANA. ESTADO ACTUAL.

1.3. INSTALACIONES. ALZADO ACTUAL

|.4. INSTALACIONES. ESTADO ACTUAL

V. 2.-PLANOS DE ORDENACION

0.1. EXTRACTO DEL PGOU. ESTADO REFORMADO
0.2. MANZANA. ESTADO REFORMADO

0.3. ALZADOS. ESTADO REFORMADO

0.4. SECCION 1. ACTUAL Y REFORMADA

0.5. SECCION 2. ESTADO ACTUAL Y REFORMADO
0.6. INSTALACIONES. ESTADO REFORMADO

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

0.7. INSTALACIONES. PLANTAS PORTALES A'Y B. ESTADO ACTUAL Y REFORMADO

0.8. INSTALACIONES. PLANTAS PORTALES C Y D. ESTADO ACTUAL Y REFORMADO
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Promotor: Comunidad de Propietarios Gladiolos 5.
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Contenido del plano: PGOU. Situacion

Fecha: Abril de 2023 Esc. 1/500

Plano:

1.1

Arquitecto: Carlos Carro Carbajal

COAL 3528
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QUEDA PROHIBIDA LA UTILIZAGION, REPRODUCION TOTAL O PARCIAL Y LA CESION A TERCEROS, ASi COMO LA MODIFICACION DEL PRESENTE DOCUMENTO SIN LA AUTORIZACION DEL AUTOR
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I ESTADO ACTUAL. PORTAL C

S S .

358

Bajada a trasteros
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174

I ESTADO REFORMADO. PORTAL C ‘

a24pe— 63 —+
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I ESTADO ACTUAL. PORTAL D ‘

35 ¢

Bajada a trasteros

3

I RESUMEN MODIFICACION ESPACIO PUBLICO

105 ——+—— 115 «J"{

I ESTADO REFORMADO. PORTAL D ‘

380

Aceral Vial Aparcam | Acera2
E. Actual 1.60m 3.4m 2m 2mmin
C/Nenufar | 102n? 256n? 12plazas | 255n
E.Reform | 642n?. Nueva plataforma Unica peatonal
C/ Nendfar

Acera 1 Aparcam Vial Acera
E. Actual 1.8m 2m 3.4m 2.75m min
C/ Gladiolos | 124n? 12plazas 246m? 248n?

Vial Aparcam
E.Reform | 1.5mmin | 3.5m 2.20m 1.05m min
| C/Gadilos | 236me | 252nF | Tpazas | 143

Acera 1 Aparcami | Vial Aparcam2 | Acera 2
E. Actual 2.20m 2m 745m 2.00m 1.5m
P° Robles 139m? 12 plazas 590n? 12 plazas 106m?
E.Reform | 1.5mmin | 2m 7.45m 2.00m 1.5m
P° Robles 175m? 6 plazas 590n? 12 plazas 106m?

I ESQUEMA PLANTA REFORMADO

=

LdLIL]

]

O Superficie vivienda

O Ssuperficie acera

O Superficie aparcamientos
O Superficie vial

O Superficie portal Tipo A
O Superficie portal Tipo B
O Superficie portal Tipo C
O Superficie portal Tipo D

Plan Especial Reforma Interior: PLANIFICAR UNA ACTUACION
DE REGENERACION PARA LA MEJORA DE LAS CONDICIONES DE
ACCESIBILIDAD EN LA MANZANA DELIMITADA POR LA C/ DE LOS
TILOS, C/ ORQUIDEAS, PASEO DE LOS ROBLES Y C/ DE LAS ACACIAS

Promotor; Comunidad de Propietarios Gladiolos 5.

CIF: H-37.206.570  Direccion: Calle Gladiolos, 5. Salamanca

Contenido del plano: Plantas portales C y D. Estado Actual y Reformado
Fecha: Abril de 2023 Esc. 1/50

Plano:

0.8

Arquitecto: Carlos Carro Carbajal
COAL 3.528
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

2. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

BLOQUE 1- C/ DE LOS ROBLES (N°5)
IDENTIFICACION SEGUN CATASTRO SEGUN REGISTRO
PLANTA '(I;IP PUERTA REF.CATASTRAL Uso .SUP.CONST ANO [ PART. (E:IE)El\AMUNEs - '\éll_T égUDEEL E(U)F;,'STR
TOTAL '
gEM'SOTAN 10% 20% 132
1PLANTA | A [ IZQUIERDA | 6896901TL7369F0006LU | Residencial | 65 1960 | 2,35 4% 8% 67
12PLANTA | A [ DERECHA | 6896901TL7369F0005KY | Residencial | 66 1961 | 2,35 4% 8% 67
22PLANTA [ A | IZQUIERDA | 6896901TL7369F0014QS | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
22PLANTA [ A | DERECHA | 6896901TL7369F0012XP | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
32PLANTA | A | IZQUIERDA | 6896901TL7369F0022YJ | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
32PLANTA |A | DERECHA | 6896901TL7369F0020RG | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
42PLANTA [ A | IZQUIERDA | 6896901TL7369F0034GE | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
42PLANTA |[A | DERECHA | 6896901TL7369F0033FW | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
52PLANTA | A | IZQUIERDA | 6896901TL7369F0042BI | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
58PLANTA | A | DERECHA | 6896901TL7369F0041LU | Residencial | 67 1962 | 2,35 4% 8% 67
BLOQUE 1 - C/ DE LOS ROBLES (N°7)
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Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

gEMlSOTAN 10% 20% 132
12 PLANTA A IZQUIERDA 4% 8% 67
12 PLANTA A DERECHA 4% 8% 67
22 PLANTA A IZQUIERDA | 6896901TL7369F0016EF | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
22 PLANTA A DERECHA 6D896901TL7369F0015W Residencial 67 1962 2,35 49 8% 67
32 PLANTA A IZQUIERDA | 6896901TL7369F0024IL | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
32 PLANTA A DERECHA 6896901TL7369F0023UK | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
42 PLANTA A IZQUIERDA | 6896901TL7369F0030AX | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
42 PLANTA A DERECHA 6896901TL7369F0029DQ | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
52 PLANTA A IZQUIERDA | 6896901TL7369F0038LU | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
52 PLANTA A DERECHA 6896901TL7369F0037KY | Residencial 67 1962 2,35 4% 8% 67
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

BLOQUE 2 - C/DE LOS GLADIOLOS (N° 5)

IDENTIFICACION SEGUN CATASTRO SEGUN REGISTRO
PLANTA TIPO PUERTA REF.CATASTRAL Uso ANO ELEM.
SUP.CONST. PARTICIPACION COMUNES ,I;AlTO%UIIEDEL ggI;STR
DEL TOTAL '
SEMISOTANO 10% 20% 149
6896401TL7369F0045EA Comercial 37 1963 0,31
6896401TL7369F0046RS Almacén- 1963
. . 15 0,33
Estacionamiento
6896401TL7369F0047TD Almacén- 1" 1963
Estacionamiento
6896401TL7369F0048YF Almacén- 13 1963
Estacionamiento
6896401TL7369F0049UG Almacén- 12 1963
Estacionamiento
6896401TL7369F0050TD Almacén- 13 1963
Estacionamiento
6896401TL7369F0051YF Almacén- 1963
. . 12 0,33
Estacionamiento
6896401TL7369F0052UG Comercial 134 1963 10,00
12 PLANTA B IZQUIERD.  6896401TL7369F0003LR Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
12 PLANTA B DERECHA  6896401TL7369F0004BT Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

22 PLANTA B IZQUIERD.  6896401TL7369F0012WP Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
22 PLANTA B DERECHA  6896401TL7369F0011Q0 Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
32 PLANTA B IZQUIERD.  6896401TL7369F0020UG Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
3% PLANTA B DERECHA  6896401TL7369F00190J Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
42 PLANTA B IZQUIERD.  6896401TL7369F0028GM Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
42 PLANTA B DERECHA  6896401TL7369F0027FX Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
52 PLANTA B IZQUIERD.  6896401TL7369F0036BT Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
5% PLANTA B DERECHA  6896401TL7369F0035LR Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75

BLOQUE 2 - C/DE LOS GLADIOLOS (N°7)

IDENTIFICACION SEGUN CATASTRO SEGUN REGISTRO
PLANTA TIPO PUERTA  REF.CATASTRAL Uso SUP.CONST. ANO  PARTICIPACIO  ELEM. COMUNES MITAL DEL SUP.
N DEL TOTAL BLOQUE CONSTR.

SEMISOTANO 10% 20% 149
12 PLANTA B IZQUIERDA  6896401TL7369F0006XU  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
12 PLANTA c DERECHA  6896401TL7369F0005ZY  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
22 PLANTA B IZQUIERDA  6896401TL7369F0014RS  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
22 PLANTA c DERECHA  6896401TL7369F0013EA  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
32 PLANTA B IZQUIERDA  6896401TL7369F00220J  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
32 PLANTA c DERECHA  6896401TL7369F0021IH  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
42 PLANTA B IZQUIERDA  6896401TL7369F0030FX  Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
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PERI

42 PLANTA
5% PLANTA
5% PLANTA

Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

C DERECHA  6896401TL7369F0029HQ  Residencial ~ 75 1963 2,63 4% 8% 75
B IZQUIERDA  6896401TL7369F0038XU Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
C DERECHA  6896401TL7369F0037ZY Residencial 75 1963 2,63 4% 8% 75
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

BLOQUE 3 - C/ NENUFAR (N° 5)

IDENTIFICACION SEGUN CATASTRO SEGUN REGISTRO
PLANTA TIPO PUERTA REF.CATASTRAL Uso SUP.CONST. ANO PARTICIPACION ELEM. COMUNES MITAL DEL SUP.
DEL TOTAL BLOQUE CONSTR.
SEMISOTANO 10% 20% 149
6897102TL7369F0011EO Comercial 37 1963 0,31
6897102TL7369F0012RP Almacén- 15 1963 033
Estacionamiento ’
6897102TL7369F0013TA Almacén- 1 1963
Estacionamiento
6897102TL7369F0014YS Almacén- 13 1963
Estacionamiento
6897102TL7369F0015UD Almacén- 12 1963
Estacionamiento
6897102TL7369F0016IF Almacén- 13 1963
Estacionamiento
6897102TL7369F00170G Almacén- 12 1963 033
Estacionamiento ’
12 PLANTA B IZQUIERDA  6897102TL7369F0002BE Comercial 134 1963 10,00 4% 8% 75
12 PLANTA B DERECHA  6897102TL7369F0001LW Residencial 74 1967 7,58 4% 8% 75
22 PLANTA B IZQUIERDA  6897102TL7369F0004XT Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
22 PLANTA B DERECHA  6897102TL7369F0003ZR Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
32 PLANTA B IZQUIERDA  6897102TL7369F0006QU Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacion de regeneracion para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

3% PLANTA B DERECHA  6897102TL7369F0005MY Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
42 PLANTA B IZQUIERDA  6897102TL7369F0008EO Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
42 PLANTA B DERECHA  6897102TL7369F0007WI Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
5% PLANTA B IZQUIERDA  6897102TL7369F0010WI Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
52 PLANTA B DERECHA  6897102TL7369F0009RP Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
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PERI Plan Especial de Reforma Interior para planificar una actuacién de regeneracién para la mejora de la eficiencia energética y de las condiciones de accesibilidad en la manzana
delimitada por la C/ de los Tilos, la C/ Orquideas, el P°. de los Robles y la C/ de las Acacias.

Promotor: Comunidad de Propietarios C/ Gladiolos 5. Salamanca

BLOQUE 3 - C/ NENUFAR (N°7)

IDENTIFICACION SEGUN CATASTRO SEGUN REGISTRO
PLANTA TIPO PUERTA  REF.CATASTRAL uso SUP.CONST. ANO  PARTICIPACION ELEM.COMUNES MITAL DEL SUP.
DEL TOTAL BLOQUE  CONSTR.
SEMISOTANO 6897101TL7369F0012KP  Almacén- 148 1967 245 10% 20% 149
Estacionamiento
BAJA 1 Comercial 17 1967 1,41
12 PLANTA B IZQUIERDA  6897101TL7369F0002AE  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
12 PLANTA ¢ DERECHA  6897101TL7369F0001PW  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
22 PLANTA B IZQUIERDA ~ 6897101TL7369F0005FY  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
22 PLANTA o DERECHA  6897101TL7369F0004DT  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
32 PLANTA B IZQUIERDA  6897101TL7369F0007HI Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
32 PLANTA c DERECHA ~ 6897101TL7369F0006GU  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
42 PLANTA B IZQUIERDA ~ 6897101TL7369F0009KP  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
42 PLANTA o DERECHA  6897101TL7369F0008J0  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
52 PLANTA B IZQUIERDA  6897101TL7369F0011J0  Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
52 PLANTA c DERECHA  6897101TL7369F0010HI Residencial 74 1967 9,84 4% 8% 75
122
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